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LETN® DU DI 2001.

-

EMENTA : Institui a Lei de Uso ¢ Ocupagiio do Solo
Urbano do Municipio de Abreu ¢ Lima.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ABREU | LIMA, no uso de

suas atribuigdes legais,

I'ago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

CAPITULO I
Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1° Fica instituida a Lei de Uso ¢ Ocupagiio do Solo do Municipio de Abreu ¢ I.ima,
consubstanciada nos objetivos. nas diretrizes ¢ nos demais dispositivos desta Lei, ¢ da Lei
Orgénica do Municipio.

Art. 2% - O desenvolvimento urbano do Municipio, ¢ o controle da evolucio urbana.
obedecerdo as diretrizes gerais fixadas em lei federal. ¢ (cr4 por objetivos ordenar o pleno
desenvolvimento das fungies sociais da cidade ¢ do cspago urbano ¢ garantir o bem-cstar
de seus habitantes, em consondncia com a Iej Organica do Municipio,

Art. 3% - As disposigdes desta Lei aplicam-se a produgiio. organizacio. uso ¢ ocupacio do
solo urbano de Abreu ¢ Tima. em quaisquer uma das atividades de urbanizagio. obras,
revitalizagiio, construgdes. reformas. infraestruturas. mstalagio de usos, aprovacio de
projetos de loteamentos e de edificacdes. licengas de construgiio, alvards, hahite-se, aceite-
se e certiddes.

Arted® - Fica instituido o Zoncamento de Uso e Ocupagio do Solo da arca urbana de Abreu
¢ Lima, com o abjetivo de ordenar ¢ disciplinar o uso ¢ ocupacio do solo. de acordo com os
dispositivos desta Lei. ¢ com as diretrizes fixadas nas Leis Federais 6.766/79, 9.785/99 ¢
10.257/2001.

ATt 57 - 15 parte integrante ¢ complementar do texto desta Lei. os seus anexos de ntiimeros |
a VI
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CAPITULO 11
Da Divisao Territorial
SECAO I =

Dos Objetivos

ATl 0" - S0 os objetivos desta Tei de Uso ¢ Ocupagio do Solo. ¢ de sua divisio territorial:

]

M-

1V -

V-

Plancjar o uso ¢ ocupagiio do solo urbano de acordo com a Lei Organica, do
Municipio:

Normatizar, disciplinar, orientar ¢ incentivar o desenvolvimento urbano ¢ as
condigdes de vida urbana. para produzir niveis desejaveis de qualidade de

vida:

Estabelecer o controle da cevolugdo urbana, ¢ da funcio social da
propriedade;

Concthar o desenvolvimento urbano com a preservacio do meio-ambiente e
com os bens culturais;

Criar os requistlos basicos de acompanhamento, avaliagio ¢ controle do
desenvolvimento urbano.

PARAGRAFO UNICO - A propricdade urbana cumpre sua funcio

social, quando atende as exigéncias fundamentais do ordenamento espacial da cidade.

~ SECAOT
Das Areas Urbana & Rural

Art. 7% - Para fins de aplicacdo desta Let. ficam instituidas a drca urbana do Municipio de
Abreu ¢ Lima, sua area de expansio urbana e a drca rural .

Art. 8 - A drea urbana do Municipio ¢ constituida pela sede municipal, ¢ drcas urbanizadas

existentes,

I -

I -

A drea urbana da sede municipal ¢ delinida pelo perimetro urbano. descrito
no Anexo Il desta Lel.

A area urbanizada de Aldeia ¢ deserita no Anexo 111
[ considerada, amda. drea urbana a que for objele de urbanizacio

especifica de mteresse social destinado a habitagio, mesmo que localizada
fora das vonas definidas nos pardgralos anteriores, onde o parcelamento do
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solo obedecerd as normas da Zona de Interesse Social, defiidas por esta

Ler;

[V - As dreas de Lxpansio Urbana sdo aquelas dreas que forem objeto de
Joteamentos urbanos. ou ocupacioe urbana dentro da faixa definida como de
expansio urbana. no Anexo V. desta Lei.

Arl. 9° — A drea rural compreende toda a arca do Municipio, excluidas as dreas urbanas ¢ de
expansiio urbana. definidas no artigo anterior.

SECAO 111
Do Zoneamento Urbano

Art. 10 = O zoneamento do uso ¢ ocupagio do solo da drea urbana da Sede Municipal
compreende as seguintes zonas, a seguir definidas, ¢ com 0 scu mapeamento constante em

Anexo:

Zona l - 7CCS : Zona Central de Coméreio ¢ Servicos;,
Zona 11 = Eixo de Atividades Maltiplas da BR-101: ZE A
Zona 11l — 7R, : Zona Residencial 1. = Timba:

Zona IV — 7R5 @ Zona Residencial 2. — Area habitacional a oeste
da BR-101. com a exclusio da 7Z.R,:

Zona V — ZEIS, : Zona Especial de Interesse Social - Arca
habitactonal a leste da BR-101;

Zona VI — 7ZI1S; = Zona Especial de Interesse Social do Conjunto
I abitacional Parque Residencial Caetés 11 e 1

Zona VI = Zona Industrial — Distrito Industrial:
Zona VI = Zona Residencial de Aldera.

Zona IX = Zona de I'xpansiio Urbana:

Art. 11— O municipio poderi instituir Unidades de Conservaghio do Meio-Ambiente. para

ampliar ¢ utilizar de forma mais apropriada os recursos ambientais. no contexio do

desenvalvimento sustentavel, visando a melhoria da qualidade de vida e do ambicnte.

- Asunidades de conservagio visam a protegfio e recuperacio:

a) Dos recursos hidricos ¢ edaficos;
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b) Dos recursos naturais de notavel beleza cénica ¢ de “ilhas verdes” ou
arcas verdes, de interesse ambiental:

.
¢) A preservacao ¢ restauragio da diversidade ¢ da biodiversidade dos
ccossistemas naturais,
IT- As unidades de conservagiio serfio criadas por regulamento do Executivo:
HT - O municipio poderd eriar mecanismos de incentivos para usos cspecilicos

do solo das unidades de conservagiio. visando a sua preservacio.

CAPITULO 111
Da Ocupacio do Solo
SECAO 1

Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 12 — O parcelamento do solo urbano do municipio de Abreu e Lima reger-se-a por esta
lLet, sem prejuizo das Leis estaduais. federais. complementares e suplementares.

PARAGRAFO UNICO — Somente serd admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos. em zona urbana. de expansdo urbana ou de urbaniza¢io especilica,
dehinidas por esta Lei.

Arl. 13 = Para efeito desta Lei. considera-se solo urbano. as drcas contidas pclos perimetros
urbanos, relacionados no artico 8° desta 1.¢i.

Art. 14 — Considera-se parcelamento do solo a subdivisdo de gleba(s) em lotes destinados a
cdificagdo. em unidades juridicasindependentes. com abertura de novas vias de circulagiio.
de logradouros piiblicos. com prolongamentos ou ampliacio ou modificagio das vias

existentes.
[~ O parcelamento do solo urbano pode ser realizado por miciativa piiblica ou
privada;
IT- Os parcelamentos do solo, sio classificados em funcio do uso a que se

destinam. podendo ser:

§ 17 - Para uso residencial, quando sua funcio hasica se
destina ao uso residencial. ¢ de suas atividades complementares: ¢ de outras atividades
compativeis com o uso habitacional.
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§ 27 - Para uso residencial destinado a conjunto habitacional
de interesse social: ¢ de outras atividades compativeis com o uso habitacional.
e 8

§ 3% - Para urbanizagio especifica para atender a projeto de
interesse social ¢ de atividades compativeis com o tipo do uso conforme dispositivo da 1ei
IFederal 9.785/99.

§ 4% Para uso industrial. quando sua fungiio predominante se
destina a implantagao de atividades industriais ¢ de outras atividades complementares ou
compativeis com o tipo do uso

- Nio serd permitido o parcelamento do solo em terrenos alapadicos ¢ sujeitos
a inundagdces. ¢ que apresentem outros tipos de obsticulos a urbanizagiio e a
edificagdo, previsips em Lei Federal n® 6.766/79 ¢ Lei 9.785/99. como o de
clevadas declividades. antes da realizagho de obras de drenagem ¢ de
regularizagdo do relevo ¢ outras que se fizerem necessarias:

[V - Nio serd permitida a ocupacio do solo. em dreas de preservacio ambicntal
l'igO!’OSEI de matas ¢ HOI‘CSIHS.

ATl 15 - O parcelamento do solo ocorre segundo 0d(quatro) possibilidades denominadas:
arruamento. fotcamento, remembramento ¢ desmembramento.

. -I- Considera-se arruamento. a abertura de novas vias, integrando-as ao sistema
viario existente:

M- Considera-se loteamento, a subdivisio de uma drea em lotes. para fins.
urbanos. de acordo com projetos urbanisticos. aprovados pelo poder piblico
em conformidade com o que determina esta Lei de Vso ¢ Ocupacio do
Solo:;

NI - Considera-se desmembramento. a subdivisio de uma drea em lotes, desde
que scja respeitado o sistema vidrio existente. ¢ nio se abram novas vias ou
logradouros piblicos. nem sc modifiquem os existentes;

IV - Caonsidera-se remembramento a integragio de 02(dois) ou mais Joles ¢/ou
terrenos para constituir ma nova ¢ tnica unidade juridica ou propricdade.

Arle 16 - Para cleitos desta Let. o loteador, ¢ o principal responsiavel pela execuciio do
projeto urbanistico. respondendo civil ¢ penalmente pela sua inexecucio. na forma da
legislagio federal.

PARAGRAFO UNICO — Considera-se loteador, a pessoa fisica ou juridica,
que sendo proprietario da terra. pralique os atos definidos nesta lei. para fins de
parcelamento do solo.
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Art. 17 — Para cleitos desta Lei. ¢ de responsabilidade do loteador as obras de implantagiio
das infraestruturas de abertura das vias de circulagio, demarcagio dos lotes, quadras e
logradourds, obras de -cscoamento das dguas pluviais com meio-fio ¢ linha d’agua,
iluminagéo pablica, movimento de terra de acordo com o projeto. ¢ outras obras constantes
no projeto de loteamento ¢ as demais contidas no art. 2° da Lei Federal 9.785/99.

PARAGRATO UNICO - Nos fundos de vales, [undos de bacias de
acumulagdio ou talvegues ¢ obrigatoria a reserva de uma arca “non aedificandi”, para
preservagdo natural.

/

SECAO 11
Dos Requisitos Urbanisticos do Parcelamento do Solo

Art. 18 — Os loteamentos deveriio atender, aos seguintes requisitos:

I-  Os lotes terdo a area minima definida, nesta Lei. para cada tipo de Zona
Urbana. em conformidade com o zoneamento do uso do solo:

- O lote da Zona dec Interesse Social deverd ter arca minima de
140.00 m*.(centro ¢ quarenta metros quadrados) com uma testada minima de
07.00 m.(scte metros):

- O Poder Exceutivo podera delinir arcas de lotes inferiores as de cada uma
das zonas urbanas para programas habitacionais especiais e cspecificos de
interesse social. respeitadas a drca ¢ a testada minimas do Inciso anterior,
deste artigo;

& IV-  Nos projctos de lotcamento de areas urbanas deflinidas nos Incisos do artigo
= 8° desta lei, serio reservados ao municipio. 35%((rinta e cinco por cento) da
gleba, destinados ao sistema de circulagdo. a cquipamentos urbanos ¢

comunitarios, e a arcas verdes de pragas e parquces;

Arl. 19 — A drca a que sc refere o Inciso V. do artigo anterior, deverd ser entregue
Prefeitura livre de quaisquer tipos de 6nus ou obstaculos a urbanizagio.

§ 1" - Nos lotcamentos. serio  destinados no  minimo,
IS%(quinze por cento) da drea total da gleba para pragas. parques. areas verdes. ¢
cquipamentos comunitdrios em condigies normais de topografia. com dechvidade. niao
superior a 20%(vinte por cento). ¢ em condigdes normais de drenngem. nio encravadas em
fundos de bacia acumulagiio.
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_ § 27 - A drea do Pardgralo anterior, devera ter no minimo
S50%(cinglienta por cento) da drea prevista, em espaco continuo.
-
§ 37 - Nos loteamentos serdo destinados, 20%(vinte por cento)
da gleba para o sistema vidario.

§ 4° - No parcelamento do solo. ndo podera resultar terreno
encravado, sem saida direta para logradouro piblico.

Arl. 20 — Obcedecidas as normas gerais desta Lei. ¢ da Lei Organica do Municipio, para o
lotcamento o Poder Executivo poderd obrigar a subordinacdo do parcelamento do solo as
necessidades municipais, inclusive quanto a sua destinagdo ¢ utilizagio das parcelas do
solo, em [ungio do desenvolvimento local integrado.

PARAGRATIO UNICO - Poderd ser recusada a aprovagio do
lotcamento, ainda que scja (do somente para cvitar uma excessiva expansdo urbana, com o
conseqiicnte aumento dos custos de urbanizacio ¢ dos custos do desempenho urbano.

Art. 21 — A quadra terda o seu comprimento padriio de 120.00 m. (cento ¢ vinte metros), ndo
podendo ser superior a 180.00 m. (cento e oilenta metros), salvo em casos excepcionais de
distrito ou drea industrial. dreas comerciais e outras, a critério do 6rgio competente.

Att. 22 — Os loteamentos destinados ao uso industrial. devem apresentar os requisitos de
protegao ao meio-ambicnte ¢ de drea de proteciio ambiental ou anéis verdes de isolamento ¢
prote¢iio  as arcas vizinhas, que minimizem os cleitos da poluigio ¢ ncomodos a
vizinhanca, ¢ obedecerdio as normas especilicas da A.D. Diper.

Art. 23 — O loteador devera apresentar planta do imoével na escala de 1:2.000 ou 1:1.000
contendo as seguintes informagdes prévias:

[ - Perimetro da gleba a ser loteada:

M- A identificacio dos arruamentos e do sistema vidrio, contiguos a todo o
perimetro:

IT- A indicagio das arcas verdes ¢ dos cquipamentos comunitarios existentes,
até uma distancia de 100 m.(cem metros);

IV - A localizagio dos cursos d’agua. espelhos d agua, bosques ¢ construgdes
exislentes:
V- Ascurvas de nivel a distincia de 5 em 5 metros.

Arl. 24 — O loteador deverd solicitar, previamente. & Prefeitura, o delini¢io do tragado
hisico do sistema vidrio principal. que orientard o tragado vidario do lotcamento. ¢ norteard
o parcelamento do solo do projeto: assim como. o prévia localizacio da drea para

cquipamentos nrbanos ¢ comunitirios: de acordo com o art. 19 desta et
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Art. 25 - E iabomdo o projeto do lotcamento. esse deve ser objeto de uma anuéncia prévia
do érgio competente da Prefeitura. para andlisc do sistema vidrio principal, dos dispositivos
dos artigos 18 ¢ 19 desta Lei. dos parimetros urbanisticos. ¢ analise da drea para
cquipamentos urbanos ¢ comunitirios.

Art. 26 - Ap[imm—s‘e ao projeto de desmembramento. as disposi¢des urbanisticas cxigidas
no artigo 14 ¢ Incisos. do artigo 15, Inciso 111, ¢ os parimetros urbanisticos da Zona
Urbana. onde se localiza a drea a scr desmembrada.
[ - Para o desmembramento de loles. com dimensoes igual

ou superior a 5.000.00 m2(cinco mil metros quadrados) ¢ inferior a 10.000 m2. (dez mil
metros quadrados) em drca urbana, ocupada ¢ urbanizada, aplica-se a exigibilidade dos
20%(vinte por cento) de arcas publicas. no espirito do Inciso 1V do artigo 18, desta 1.ei.

§ 2% - O desmembramento de lotes deve obedecer aos
requisitos dos artigos 24 ¢ 25 desta Let.

§ 3% - ID vedada a realizagdo de lotcamentos com dreas de
porte significativo do lote para depois ser realizado o desmembramento.

Art. 27 — A Prefeitura terd um prazo maximo de 60(sessenta) dias corridos, para definir o
tragado basico do sistema vidario principal. de acordo com o art. 24 desta Lei: ¢ o mesmo
prazo para andlise da anuéneia prévia de acordo com o art. 25 desta Lei.

SECAO 11

Da Aprovac¢io ¢ Implantacio do Loteamento ¢ do Desmembramento

Art. 28 — O projeto de lotcamento e desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura
Municipal. de acordo com os requisitos desta Lei, atendidos os requisitos das Leis Federais
¢ Estaduais,

Ar. 29 - Definido o tragado basico do sistema vidrio ¢ a localizagio de arcas publicas para
cquipamentos ptblicos. o projeto de Tolcamento serd claborado, ¢ apresentado em
O4(quatroy vias, acompanhado do titulo de propriedade da gleba e memaorial descritivo. O
projeto ¢ o memorial deseritivo deverio ser assinados pelos proprictirios ou cessiondrios ¢
Regional de Fngenhara,

por um  profissional  habilitado. no registro no
Arquitetura ¢ Agronomia — CREA.

17 - O projeto devera ser apresentado na escala de 1:1.000
ou 1.2.000. a critério do drgao compelente.

§ 2° - O projeto devera indicar, com cxatiddo. os seus
clementos fisicos e construtivos.

At 30 = O projeto de Totcamenia deverd constar de:
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Requerimento ao Chefe do Executivo, solicitando aprovagio do projeto do
lotcamento.  acompanhado  de  prova de propriedade  da  gleba.  de
comprovante do imposto Lerritorial ¢ certiddo negativa de dnus reais:

Copia da anucneia ou aprovagiio prévia do projeto de loteamento, expedida
pela Prefeitura Municipal. em conformidade com o Zoncamento do Uso do
Solo desta Ler:

O projeto de lotcamento deverd apresentar os limites ¢ orientagio do
terreno: ecomorlologia do solo, com curvas de nivel com espagamento
maximo de 2.00 m.(dois metros) ecm 2.00(dois metros), mananciais, cursos
d’agua ou valas, construgdes existentes, loleamentos adjacentes, drea total
do terreno. dimensdes ¢ areas dos logradouros projetados.

O projeto de lotecamento deverd, ainda, apresentar divisio cm quadras
numeradas. com os respectivos lotes, também pumerados, contendo as
dimensdces ¢ areas dos mesmos. de acordo com os indices de uso ¢ ocupagio
urbana desta Lei:

O projeto do lotcamento devera apresentar o tipo de uso predominante a que
se destina. de acordo com os usos permitidos ¢ os indices urbanisticos do
zoncamento urbano desta Lei:

Consta do projeto do loteamento, as dimensdes lincares ¢ angulares e 0s
perfis transversais de todas as vias de circulagiio e pragas, na escala de 1:50;

Consta. ainda. do projeto do foteamento a indicagdo em planta dos perfis de
todas as linhas de drenagem das dguas:

O projeto de lotcamento deverd apresentar o projeto da iluminagdo publica,
aprovado pelo 6rgdo competente;

O projeto de loteamento devera apresentar um documento da concessionaria
dos servicos publicos de abastecimento d*agua. que comprove a capacidade
de abastecimento de dgua pela concessionaria, e as suas custas. para a
populagio prevista do loteamento:

O projeto de lotecamento devera apresentar um documento da concessionaria
dos servicos publicos de esgotos. aprovando o sistema de coleta, tratamento
e disposi¢ao final dos espotos sanitarios. nos termos da Jegislagiio vigente:

O projeto do loteamento deverd apresentar o Memorial Deseritivo:

O projcto de lotcamento ¢ o Memorial Descritivo devem ser apresentados
em Od(quatro) vias.
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Arl. 31 = O Memorial Descritivo deverd conter, obrigatoriamente. no minimo, os seguintes
clementos para analisc ¢ aprovagio:
-
[- Descriglo sucinta do loteamento, contendo suas caracteristicas ¢ destinagio,
em fungdo desta Lei de Uso e Ocupagiio do Solo;

II- Condigdes urbanisticas do loteamento, definidas por esta Lei de Uso e
Ocupagiio do Solo. expondo o partido urbanistico adotado na implantagiio
de ruas. de lotes. de dreas publicas, do “grade™ de ruas ¢ dguas pluviais, ¢ de
esgolos sanitarios.

NI~ Indicaglio das dreas publicas para equipamentos urbanos. scrvigos puiblicos ¢
arcas verdes:

IV - Indicagio das vias de circulagio. de acordo com as normas desta Lei de Uso
e Ocupacio do Solto;

V- Indicagiio da drea util das quadras e lotes, com descrigio daqueles que estio
sujeitos a duas lachadas;

VI-  Indicagio da arca de ruas, discriminando suas larguras, scus passcios. ¢ 0s
afastamentos das edificagdes, de acordo com as exigéncias desta Lei;

VII - Titulos de propriedade da gleba a ser loteada:

§ 19 - Prova de que a gleba niio esta gravada de hipotecas ou
onus real e que os proprictarios nio sofrem agio judicial, por cuja exccugdo possam os
terrenos vir a responder.

§ 2% - Declarag@o expressa do credor hipotecario, se houver.

autorizando a exccugio do projeto.

VIIT- A Planta de loteamento, devidamente cotada. em 04(quatro) vias assinadas
pelos proprictarios ¢ pelo profissional legalmente habilitado:;

IX - Memorial ¢ cronograma das obras, indicando prazos para a exccucio das
obras previstas. de acordo com as normas desta Lei.

Art. 32 — O projeto de lotcamento obedecendo as normas ¢ diretrizes desta Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo ¢ da Lei Federal 6.766/79 ¢ suas alteragdes pela Lei 9.785/99, ¢
contendo as documentagdes previstas nesta Lei, sera considerado accito para andlise €
aprovagao.

PARAGRAFO UNICO — O projeto de loteamento deverd ser
analisado ¢ aprovado. se for o caso. pela Prefeitura Municipal em um prazo maximo de
Ol(sessenta) dias. contanto que inexista. no processo qualquer pendéncia de documentos. e
de impugnagio ou restrigcio téenica ou legal dos oredos compelentes.



Prefeitura Municipal de Abrew ¢ Lima 13

Art. 33 — Fica o proprietario obrigado a executar s proprias custas, os servigos previstos no
artigo 17 d@sta Lei. para a implantagiio do loteamento. obedecendo aos requisitos da Lei
Fedceral. .

PARAGRAFO UNICO - Aprovado o projeto de loteamento. sera
expedida a licenga para execugiio dos servigos previstos no artigo 17 desta Lei, com prazo
maximo de 03(trés) anos para sua exceugiio, prorrogavel a critério do drgiio compelente da
Prefeitura Municipal.

Art. 34 — Julgado o projeto de lotecamento aprovado pela Prefeitura Municipal, serdo
doados, automaticamente por forga de Lei, ao municipio ¢ sem onus, os logradouros ¢ arcas
destinadas a cquipamentos urbanos, servigos publicos ¢ drcas verdes de que tratam os
Inciso 1V do artigo 18, desta Lei.

PARAGRAFO UNICO — Todos os servigos, cquipamentos c
mclhorias realizadas pelo lotcador, nas drcas doadas a Prefeitura Municipal, passariio a
lazer parte do patrimonio desta. sem qualquer dnus.

Art. 35 = Para garantia do cumprimento da exccugdo dos servigos a que se referem os
arligos 17 ¢ desta Leic o proprictdrio fard uma caugdio em drcas pertencenles ao
lotcamento ou em fianga banciria, avaliadas por 6rgdos competentes da Prefcitura
Municipal, no valor total do estimado para a execugdio da obras de urbanizagiio. previsias
nos artigos acima citados. desta Lei.

11
3

§ 19 - A caugdo scra liberada a medida que as obras previstas
scjam executadas, em fungio do prazo maximo cstabelecido de 03(1rés) anos.

§ 2° — Deccorrido o prazo maximo de 03(trés) anos para
exeeugao das obras de urbanizagdo ¢ as mesmas ndo tendo sido exccutadas, ou nio tendo
sido rencgociado, com o0s drgdos compelenics, um novo prazo para sua exXecugio, serd
revertida a Prefeitura Municipal a cauglio. total ou parcial. para se ressarcir das despesas
com a execugdo total ou parcial das mesmas.

Art. 36 — Concluidas as obras de urbanizagio do lotcamento, exigidas por Lei, deverd o
interessado apresentar requerimento ao Prefeito, solicitando a aceitaciio das referidas obras.

§ 19 - A aceitagdo das obras. poderd ser feita parcialmente
mediante requerimento do interessado ¢ concordancia da Prefeitura,

§ 2% - Constatada pelo o6rgdo competente fiscalizador da
Prefeitura, a existéncia de falhas ou a inexecugiio parcial nas obras de urbanizagiio, sera
solicitado ao loteador, o cumprimento das exigéncias formuladas. no prazo determinado.

§ 37- 0 certificado de aceitagdo das obras de urbanizagio sera
cncaminhado, ao Prefeito pelo orgdo fiscalizador competente. quando cumpridas  as
exigencias dos artigos 17 ¢ 33 desta Lei.
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Art. 37 — Atendidas as prescrigdes do arligo anterior, e sendo favordvel o parecer do érgio
- v -~ . : ; .
liscalizador! o Prefeito devera considerar o lotcamento APROVADO.

SECAO 1V
Do Registro ¢ Comercializagio do Loteamento ¢ Desmembramento

Art. 3/&; Aprovado o projeto de lotecamento ou de desmembramento. o loteador deverd
registri-lo no Cartdrio do Registro Geral de Imoveis.

Art. 39 = A inscrigiio no Cartorio do Registro Geral de Imdveis tornam inalicnaveis. por
qualquer titulo, as vias de circulagdo ¢ as areas publicas destinadas a equipamentos
urbanos, servigos publicos e arcas verdes, as quais passam a inteprar o dominio do
Municipio, a partir do dispositivo do artigo 34, desta Lei.

Art. 40 — O loteador somente poderd anunciar ou iniciar as vendas dos lotes. apos a
implantagiio das infracstruturas hisicas e a inscrigio ou registro do lotcamento no Cartério
do Registro Geral de Tmdveis.

§ I - As parcelas de loteamentos so6 poderio ser
comercializadas com suas caracteristicas do lote, de acordo com a Lei Federal 9.785/99,
alterando a Lei Federal 6.766/79. considerando-se lote. o terreno servido de infracstruturas
basicas e compativeis com os indices urbanisticos de cada Zona Urbana.

§ 2 - Consideram-se fraestruturas basicas, aquelas definidas
pela Lei Federal 9.785/99. no § 4° ¢ § 5° do art. 2°.

Art. 41 — Os proprietarios de gleha que promoverem clandestinamente o parcelamento de
dreas, serdo multados ¢ autuados em infragio ¢ lerdo as obras embargadas, alé que. scja
procedida a regularizagio do parcelamento e das obras clandestinas, sem prejuizo das
penalidades da Legislagio Federal ou Estadual.

SECAO YV
Das Vias Urbanas
Arl. 42 — Para efeito de regulagiio urbanistica de que trata esta l.ei, o sistema viario do
Municipio ¢ composto pelas vias Primarias. Secundarias. Coletoras ¢ 1.ocais.

§ 17— O tracado do sistema viario principal (vias Primarias e
Secundarias) ¢ de compelténcia exclusiva da administragdo municipal.,

§ 2% - A abertura de vias urbanas depende sempre de
aprovacao pela Prefeitura Municipal, do projeto de lotecamento ou arruamento.

Art. 43 — As vias urbanas classilicam-se de acordo com as fun¢des que desempenham na
estrutura fisica da darea urbana.
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[~ Vias Primdrias ou Principais Arteriais — VP:

IT- Vias Secunddrias — VS: .
II-  Vias Coletoras — VC:
IV - Vias Locais - VL.

§ 19- As vias Primarias ou Principais Arteriais compreendem,
por sua fungdio, a rodovia lederal —BR-101.

§ 2° - Vias Secundarias fazem conexdo entre bairros e desles
com a(s) via(s) primaria(s).

§ 3% - Vias Coletoras articulam-se dirctamente com as
primdrias ou principais ¢ secundarias.

§ 4" - Vias Locais compreendem as demais vias urbanas
excluidas das classificagoes anteriores.

Art. 44 — As vias urbanas lerdo definidas as dimensdes dos passcios ¢ da pista de.
rolamento, dependendo de sua funcio urbana ou classificagdo, de acordo com esta Lei.

Arl. 45 — As Vias Primdrias ¢ as Sccundarias serdio projetadas com pistas duplas. a lim de
manter sua seguranga ¢ alta capacidade de trafegabilidade.

PARAGRAFO UNICO - As inlersegdes com as Vias Primarias serio
controladas, de alta capacidade. e a uma distancia minima de 360.00 m.(trezentos ¢ sessenta
metros). entre as interscgdces. :

AT 46 — As Vias Secundarias terao largura normal de 16.00 m.(dezesseis metros) de pista
de rolamento e 3,00 m.(trés metros) de passeio de cada lado.

PARAGRAFO UNICO — A distincia minima entre as intersecaces de
Vias Secunddrias sera de 240,00 m (duzentos ¢ quarenta metros):

Art. 47 — As Vias Coletoras Ierdo largura normal de 12.00 m.(doze metros) de pista de
rolamento € 2.50 m.(dois metros e cingiienta centimetros) de passeio de cada lado.

ATt 48 - As Vias Locais (erio largura normal de 08.00 m.(oito metros) de pista de
rolamento ¢ 2.00 m.(dois metros) de passeio, de cada lado.

Arl. 49 — Nos lolcamentos. o percentual de area utilizado pelo sistema vidrio ¢ de
20%(vinte por cento) da gleba a ser lotcada.
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Art. 50 = No projeto de lotcamento de glebaigual ou superior a 20 ha.(vinle hectares). ¢
obrigatdria a projeciio de, no minimo. duas vias sccunddrias; e no projeto de lotcamento de
gleba ipual™ou superior a 10 ha, (dev. heetares). ¢ niio superior ou ipual a 20 ha. (vinle
heetares) ¢ obrigatoria a projeciio de no minimo. uma vig sceundiria; ¢ de vias coletoras,
além das vias locais. seguindo as diretrizes ¢ orientagdes, do drgfo compelente.

Art. 51 — A administra¢io municipal devera fazer um plancjamento do sistema vidrio
principal. do scu tragado urbano, cobrindo toda drea urbana ¢ de expansiio urbana do
municipio.

§ 17 - No planejamento do sistema viario urbano. a que se
refere o “capul” desse arligo. (orna-se obrigatéria a implantacdo de uma via sccundaria, a
cada 700.00 m. (scteeentos metros) no sentido norte/sul. ou cm suas variagdes geogrifico-
espaciais  (nordeste/sudeste. ou  nordeste sudoeste,  ou  noroeste/sudoeste,  ou
noroeste/sudeste) considerando as condigdes do tragado do sistema vidrio Ja exislenle, ¢ as
condigdes peogrificas do(s) espago(s) urhano(s).

§ 2% - No plancjamento do sistema vidrio urbano. a que se
5 : : |
relere o “caput desse artigo. torna-sc obrigatéria a implantagio de uma via secundaria a
cada 700,00 m.(setecentos metros) no sentido leste/oeste, ou em suas variacdes geogralicas,
de modo a permitir as interligagdes do espaco urbano.
§ 37 - O plancjamento do tracado viario deve permitie as
S I : I
grandes ligagdes entre os bairros ¢ drcas urbanas na morfologia de xadrez.

§ 4" - Os fterrenos situados na faixa lindeira das  vias
secundarias, deverfio ter uma area minima de 450.00 m? (quatrocentos ¢ cingiienta metros
quadrados) e uma testada minima de 15.00 m. (quinze metros).

§ 5% - O tragado do sistema viario principal (vias primarias e
secundarias) ¢ de competéncia exclusiva da administracio municipal.

Art. 52 = I¥ proibida a ocupagiio ¢ uso das faixas de dominio da BR. e da PE. conforme a
legislagio vigente.

Art. 53 - I vedado o uso do passeio publico ou calgada, como rampa de acesso a cdificacio.
de qualquer tipo de uso do solo.

CAPITULO IV
Dos Usos do Solo
SECAO |
Das Disposicoes Gerais

AL 54— Considera-se uso do solo. para fins desta 1ei. a utilizacdo de dreas do municipio,
segundo sua destinaciio urhanistica, objetivando a ocupagdo integrada ¢ harmadnica do

cspago urbano ¢ a qualidade de vida do cidacio
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PARAGRATO UNICO - Todos os usos do solo poderio instalar-se no

espago urbano. desde que respondam aos requisitos do zoneamento urbano. ¢ nido sc
constituam enquanto incomodos nocivos a vizinhanga. :

Art. 55 — Para fins desta Lei, os usos urbanos classificam-se nas seguintes tipologias:

| -

I -

i -

v -

V<

VI -

Habitacional:

Produtivos: industriais, comerciais e prestagio de servigos;
Misto;

Institucional;

Lazer;

Area de Preservacio Ambiental.

Art. 56 — As tipologias de usos do solo poderio instalar-se no espago urbano municipal,
obedecidas as normas e condi¢des urbanisticas. do zoneamento urbano desta Lei.

=

IT -

1" -

IV -

V-

V] -

Entende-se por habitacional. o uso destinado a moradia;

Considera-se uso produtivo aquele destinado as atividades econdmicas:
comerciais. de prestacio de servicos e industriais;

Considera-sc uso musto aquele destinado a mais de um tipo de atividade
urbana. dentro de uma mesma unidade de lote;

Entende-se por Uso Institucional o planejamento fisico-territorial do espago
urbano destinado aos setores administrativos, socio-culturais, educacionais,
e de satde. ¢ aos usos mantidos como servigos hiasicos das administragoces
governamenlais:

Intende-se por Uso de Lazer, o conjunto de arcas verdes, pragas, parques ¢
similares. ¢ aqueles destinados ao lazer ativo, educativa ¢ passivo do
cidadio:

Considera-se o Uso de Prescrvacio Ambiental, as arcas destinadas a
protegdo ¢ recuperagiio do patrimonio ambiental. com a regulamentagio

restritiva dos usos.

PARAGRATFO UNICO — Devera ser reservada uma arca de solo natural

correspondente a 20% (vinte por cento) da drea total do terreno.
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Art. 57 - O wuso habitacional obedecerd aos requisitos dessa Lei, e aos dispositivos

constantes do zoncamento do uso ¢ ocupagio do solo.
-

§ 1" - A drea padiio do  lote  urbano. serd  de
360,00 m*. (trezentos e sessenta metros quadrados), excegiio feita para as arcas de inleresse
social. '

§ 2° - O tamanho minimo do lote em area de interesse social
serd de 140.00 m2(cento ¢ quarenta metros quadrados), obedecida a testada minima de
07.00 m.(sctc metros), obedecidos os pardmetros urbanisticos do zoneamento do uso do
solo.

§ 3% - As unidades habitacionais de interesse  social
obedecerdo ao disposto na l.ci de Bdilicagdes ¢ Posturas, em capitulo especilico.

§ 4 - 1 vedado o uso habitacional no Distrito Industrial.

Art. 58 = O uso produtivo industrial obedecerd aos requisitos dessa Lei. ¢ aos dispositivos
do zoncamento do uso ¢ ocupaciio do solo.

- As industrias que apresentem clevados niveis de riscos de scguranga ¢ se
enquadrem na tipologia de industrias perigosas deverdo ser localizadas no
Distrito Industrial ¢ que distem. no minimo 1,0 Km. da malha urbana.

. § 17 - A localizagdo dessas industrias deverd considerar o tipo
da atividade, -a capacidade de produgio. os riscos de seguranga e de poluigdo. ¢ o
direcionamento dos ventos predominantes.

§ 27 - A instalagdo das industrias perigosas, devera obedecer a

todos 0s requisitos ambicntais para sua localizagio.

IT - As indastrias consideradas nocivas, obedecidos os requisitos téenicos de
controle de quaisquer tipos de poluigio, deverio ser localizadas na arca do
distrito industrial, ao sul do municipio. ou obedeceriio aos dispostos do
inciso I desse artigo.

I - As indastrias consideradas incomodas, obedecerdo aos dispositivos dessa

[el.

Arl. 59 — Os usos do solo urbano. quaisquer que sejam a categoria, pelo seu cardter de

incomodidade. sdo classificados en:
I - Geradores de incomodos a Vizinhanga:

Il - Grandes 'mpreendimentos de Impactos:
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Arl. 60 - Os usos, de qualquer tipologia. geradores de poluigio atmoslérica, de sons ¢
ruidos, de riscos de scguranga e que afelem a satde ptiblica, sfio considerados de
mcomodada vizinhanga ¢ deverdio obedecer aos requisitos desta I.ei.

Art. 01 - Os usos. de qualquer tipologia. que modifiquem o meio-ambicnte. natural ou
construido, ou que acarrctem uma sobrecarga da malha de infraestruturas urbanas. sio
considerados peradores de mpactos urhimos ou ambientais. ¢ deverdio obedecer aos
requisitos desta Lei ¢ da Lei Fstadual.

SECAO 11
Dos Parimetros Urbanisticos

Art. 02 — Os pardmetros urbanisticos qque regulam a intensidade de uso ¢ ocupaciio do lote
definidos a seguir, constam no Ancxo 1V. desta Lei:

F- Taxa de Ocupagao do Lote:
IT- Coeficiente de Utilizagio ou de Aproveitamento do Lole:
- Afastamentos das Divisas do |ote.

Art. 63 = A Taxa de Ocupacio do Lote ¢ delinida pela relagdo entre a drea da projecio
ortogonal da edificagio ¢ a area do lote.

. PARAGRAFO UNICO - A taxa de ocupagdo do lote ¢ o percentual
maximo desejavel de area do lote. a ser ocupado pela edificagio.

Art. 64 — O Coeliciente de Utilizagiio ou de Aproveitamento do Lote ¢ definido pelo indice
que, multiplicado pela drea do lote. da a intensidade maxima permitida por esta Lei. para
ocupagdo do lole em arca construida maxima.

PARAGRAFO UNICO - O Coeliciente de Utilizacao do lote ¢
definido pela relagio entre a soma das dreas construidas de todos os pavimentos da
edificagdo ¢ a area total do fote.

Arto 65 - Os afaslamentos das Divisas do Lote. sdo delinidos pelas distincias minimas ou
as distancias iniciais minimas da cdificacio a cada uma das divisas do lote, resultando em
alastamento frontal. lateral ¢ de fundos.

PARAGRAFO UNICO - Nos casos de lote com mais de uma frente.
existirdo tantos afastamentos frontais. quantas forem as frentes do lole para logradouros,
existindo os afastamentos laterais e reduzido o afastamento de fundo. a critério do Orgdo
competente.

ATl 66 = Para o cileulo dairea total da construgio, delinido pelo cocficiente de utilizagio,

nao serdo computadas as secuintes areas:
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[ - Dos pavimentos pavimentos de sub-solo e semi-enterrado:

"M - Dos pavimentos destinados a garagem, estacionamento ou guarda de
veiculos; .

11 - Dos pavimentos (¢rrcos vazados, ocupados no maximo, at¢ 25% (vinle ¢
cinco por cento) de sua superficie;

IV - Dos pavimentos vazados. utilizados para fins comuns.

Arl. 67 = As condi¢des relativas a taxa de ocupagio do lole, ao coeliciente de utilizagéo do
lote. e aos alastamentos das divisas do lote, para 0s usos do solo em cada Zona definida no
Capitulo 1. Sc¢iio HI desta Leil sdo as constantes do Anexo 1V desta Ler.

Arl. 68 — Nao sdo computados. para cfeito de afastamento e de taxa de ocupagio os
pergolados, marquises ¢ toldos.

SECAO 111
Dos Lotes Proprios para Edificar

Art. 69 — 15 considerado proprio para edilicar o lole que satisfaga aos requisitos seguinles:
[ - Tenha frente para logradouro publico:

[1-  Tenha dimensoes ¢ forma que atendam as exigéncias minimas estahcelecidas
no Zoncamento do Uso do Sola Urbano desta e

- Tenha aprovagio do lote ou do Totcamento pela Prefeitura Municipal.

Art. 70 — Os terrenos cncravados entre lotes onde existam construgdes, também sdo
considerados proprios para edificar, desde que essas dimensdes constem de documentos
pablicos ¢ sejam observadas as determinagdes desta Lei. ¢ da regulamentagiio da Prefeitura.

PARAGRATIO UNICO - O lote encravado para ter o dircito de
construir devera tler frente ou testada minima de 5.00 m.(cinco metros) ¢ uma arca minima

de 75.00 m?.(sctenta ¢ cinco metros quadrados.

SECAO TV
Dos Usos Geradores de Incomodos a Vizinhanga

Art. 71 — Os usos geradores de incdmodos a vizinhanga, s6 poderdo instalar-se. de acordo
com os requisilos desta Lei. ¢ outros definidos pelo orgdo competente. sem prejuizo das

lepislagdes Federal ¢ Fstadual. com snas exigéneias especificas.
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Art. 72 — Os usos geradores de incdmodos por ruidos ou sons obedecerdo as legislagoes
especilicas do Estado e da Unido ¢ as desta Lei:

[ -  Em arca de uso predominantemente habitacional, os niveis de ruidos ou
sons ndo devem ultrapassar os limites de toleriincia de 65(sessenta ¢ cineo)
decibéis no periodo diurno: ¢ de 60(sessenta) decibéis no  periodo
vespertino: ¢ de 50(cingiienta) decibéis no periodo noturno, medidos a partir
de 01(um) metro da fonte geradora do incémodo:

IT-  Emarcas de usos produtivos, com exclusdo do analisado no Inciso 1. os usos
geradores de incomodos a vizinhanga por ruidos ou sons, devem adaptar-se
a0s requisitos constantes no Anexo VI

- Fica proibida a mstalagdo de usos geradores de incomodos de ruidos ou
sons, nas proximidades de hospitais, escolas. igrejas, clinicas com leitos ¢
repartigoes publicas, quando os ruidos ou sons gerados atingirem os niveis
iguais ou superiores a SO0(cingiienta) decibéis, a partir das divisas do lote.

§ 1° — Nos periodos festivos, ¢ em situagdes ceventuals, a
-critério do orgdo compelente, serd permitido um acréscimo de 25% (vinle ¢ cinco por
cento) nos niveis de ruidos ou sons como limites de tolerincia, em relagfio aos dispositivos
dos Incisos I e I, desse artigo. ¢ do Anexo VIL

§ 2° - Os hospitais, escolas, clinicas com Jcilos, tgrejas ¢
reparticdes publicas que se instalarem nas proximidades de usos geradores de ruidos ou
sons. terdo que se adequar as exigéneias de nivel de pressdo sonora inferior a S0(cingiienta)
decibéis, a partir das divisas do terreno, onde se encontra o uso incdmodo.

§ 3% - Os tipos de usos do solo que sc instalarem nas
proximidades de dreas industriais ferdo que se adequar as exigéneias de nivel de pressao
sonora previstas no Inciso 1 deste artigo ¢ de outras exigéncias desta Lel.

Art. 73 — I£ proibida a instalagiio de empresas que produzam poluigio atmosfcrica, em
niveis de emissio superior a 100 Kg./dia. nas areas de uso habitacional. de uso misto com
habilagiio ¢ usos comercial ¢ prestagio de servigos.

Arl. 74 — Na drea industrial sio permitidas as instalagdes de industrias com emissao de
poluigdo atmosférica igual ou supcrior a 100 Kg/dia. desde que obedecidos os requisitos
das Resolugdes Conama 03/90 ¢ 08/90. com os dispositivos de filtros ¢ outros para baixar

as concentracdes das emissocs.
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Art. 75 — [ proibido a instalagio na drca urbana. de industrias de artigos pirotéenicos,
polvoras, explosivos. de materiais radioativos, produtos quimicos explosivos ¢ outros
similares. quie envolvam riscos de seguranga.

PARAGRAFO UNICO - As empresas que ulilizarem produtos
(oxicos em sua produgdio ou para comercializagio deverdo obedecer aos requisitos exigidos
em regulamento, pelo éredo competente da Prefeitura.

Art. 76 — As instalacdes de usos para a comercializagdo ¢ a estocagem de produtos que
envolvam riscos de scguranga deverdo ter normas rigidas de seguranga, definidas pelo
orpiio competente, ¢ quando permitidas s6 poderdo ser localizados no cixo vidrio da
BR-101 ou em arca definida pelo drgio competente da Prefeitura Municipal.

Art. 77 — As atividades potencialmente geradoras de incomodos a vizinhanga por residuos
com exigéncias sanitarias para se instalarem deverfio obedecer aos requisitos desta Lel, aos
dispositivos das legislago estadual ¢ das resolugdes do Conama.

- Asatividades que produzirem residuos com exigéneias sanitirias
até 100(cem) litros por dia ou até 30 Kg.(trinta quilos) por dia,
poderiio langar os efluentes liquidos na rede de esgotos, segundo
Resolucio Conama 020/86; e para o destino final do lixo, devem
ser obedecidas as cxigéncias das Normas DBrasileiras: EB-588,
P-EB-588 ¢ MB-732;

Il-  Asatividades que produzirem residuos com exigéncias sanitaras
de 100 (cem) litros até 1.000(um mily litros por dia ou até 300
(trezentos) Kg. por dia, estdo proibidas de langar seus cfluentes
liquidos na rede de esgotos conforme Resolugdo Conama
020/86. com volume até 1.000 litros/dia. A instalagio destas
atividades requer:

a) A coleta separada, ou tratada previamente. dos cfluentes
liquidos para compatibilizar scu langamento na rede de
espolos;

b O acondicionamento do lixo em reeipienles especiais, caixas
ou conlainers. com tampas.

11 - Para as atividades que produzirem acima de T(uma) tonclada por
dia. de efuentes liquidos ¢ acima de 300 Kg/dia de lixo, sio
requisitos de sua instalagio:

a) A coleta scparada ou tratada previamente  dos clTuentes
liquidos. para compatibilizar seu langamento na rede esgotos.
scgundo Resolugio Conama 020/86:

) O acondicionamento do lixo em containers,
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Art. 78 — Para as atividades que produzam residuos classificados como agressivos 4

. o o oy . .o - .
comunidade deverdo ser exigidos o tratamento dos cfluentes ¢ a disposicio final do lixo
atraves de meios apropriados, seni riscos sanitirios. .

SECAQ V

Dos Grandes Empreendimentos

Art. 79 — Consideram-se grandes empreendimentos urbanos aqueles que  geram  uma
sobrecarga nas infracstruturas basicas existentes.

- Consideram-se prandes  empreendimentos  urbanos  aqueles, cuja drea
construida scja superior a 5000 m2( quinhentos metros quadrados) ou
ocupe uma drea. igual ou superior a 0.5 ha.(meio hectar). ¢ que requeiram
maior disponibilizacdo do sistema vidrio. das infracstruturas basicas ¢ dos
servigos ¢ cquipamentos urbanos;

II- Para fins deste artigo. sfo considerados dentre os grandes empreendimentos,
conjuntos habitacionais, shopping-center, central de abastecimento, [eira
livre, estagdes de tratamento. distrito industrial, presidio, cemitério. escolas,
faculdades. igrejas, hiper ou super-mercados e outros que se enquadrem no
dispositivo do Inciso anterior.

Al 80— A instalagdo de grandes empreendimentos ¢ condicionada & aprovagio pelo drgio
competente da Prefeitura, do Memorial Justificative que deverd analisar o sistema de
transporte. capacidade do sistema vidrio. meio-ambiente. infraestruturas urbanas. padrées
urbanisticos da darca de localizagiio, ¢ outros elementos urbanos a critério do poder

municipal,

PARAGRAFO UNICO - O Poder Fxecutivo poderd condicionar a
aprovacio de instalagdo ou do Memorial Justificativo, a realizacio de obras necessarias
para atenuar os impactos que o empreendimento poderd acarretar. ¢ as expensas do
cmpreendedor.

SECAO VI
Das Vagas de Estacionamento de Veiculos

Art. 81 = Todo projeto de construciio deverid determinar a area para estacionamento ¢
guarda dos veiculos, salvo na Zona de Interesse Social, e outras definidas nesta T.ei a
critério do orglo competentc.

PARAGRAFO TINICO - Para reduzir os impactos na infracstrutura
vidria, com a geragdo de trafego. lornam-se obrigatorios os requisitos de vagas de
estacionamento ou vagas de garagem em funcio dos tipos de usos do solo,
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Art. 82 — Os estabelecimentos produtivos de coméreio ¢ servigos com drea construida igual
ou superior a 300.00 m2.(trezentos metros quadrados) olerecerdo vagas de estacionamento,
obedecendd-aos seguintes disposilivos, cxceto para os casos especials previstos no art. 83
desta Lei. .

I- Toda ¢ qualquer unidade produtiva de comércio ¢ servigos, com
arca construida superior a 300.00 m?(trezentos metros quadrados) ¢
inferior a - S00.00 m?.(quinhentos  metros  quadrados)  ofcerecerd
Ol(uma) vaga de estacionamento para cada 50,00 m?(cingiicnta
metros quadrados) ou [rag@o que exceder a area limite do “caput”
deste artigo;

IT- Toda ¢ qualquer unidade produtiva de coméreio ¢ servigos, com
arca construida superior a 500.00 m2.(quinhentos metros quadrados)
obedecera aos requisitos:

a) Até o limite construtivo estabelecido no Inciso 1 deste artigo,
serdio obedecidas as exigéncias deste referido Inciso.

b) A unidade produtiva com area construida superior a 500.00
m2(quinhentos metros quadrados) oferecerd uma vaga
adicional de estacionamento a cada 40,00 m?.(quarenta metros
quadrados) que exceder o himite dos 500,00 m?.(quinhentos
metros quadrados), que serdo somadas as vagas exigidas na
letra “a” deste Inciso, salvo os casos especiais previstos no
art. 83 desta Lei.

Art.83 - Os estabelecimentos produtivos de supermercados. hipermercados. hortomercados,
calerias comerciais, centros comerciais, mercados alacadistas. clubes recreativos, casas.de
festas, estadios esportivos ¢ outros usos similares geradores de interferéncia no trafego, a
critério do drgdo competente, ofereceriio as vagas de estacionamento. atendendo as
cxigéncias:

I - Com area construida de 200,00 m?.(duzentos metros quadrados) a
500,00 m?.(quinhentos metros quadrados) ha o requisito de uma
vaga de estacionamento a cada intervalo ou fragdo de 40,00
m2.(quarenta metros quadrados), a partir do Timile inferior de area;

- Com drca construida acima de 500.00 m?(quinhentos metros
quadrados) ¢ exigida uma vaga adicional de estacionamento, a cada
intervalo ou [racdo de 30.00 m?(trinta mctros quadrados) que
exceder o limite dos 500,00 m?.(quinhentos metros quadrados). que
serdo somadas as vagas exigidas no intervalo inferior de drea do
Inciso L deste artigo.
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PARAGRAFO UNICO - Para os cmpreendimentos que requeiram
um namero de vagas de estacionamento superior a 20(vinte), sera exipida uma analise
especial do Brgdo competente.

Art. 84 — As vagas de cstacionamento para os estabelecimentos de hotéis. motéis, pousadas,
apart-hotel e similares, serfio oferecidas. obedecidas as exigéncias:

[- Os estabelecimentos de motéis oferccerio uma vaga de garagem por
apartamento ou unidade privativa;

[T- Os estabelecimentos de hotéis, pousada, apart-hotel ¢ similares olereceriio
uma vaga de estacionamento para cada conjunto de 03(trés) apartamentos;
ou O (uma) vaga para o conjunto de 04(quatro) quartos privativos simples
sem ducha nem W(.

Art. 85 ﬁ,/\q untdades produtivas industriais ofcrecerfio 01(uma) vaga de estacionamento
para caci'z{ffm.()() mz)(oitcnm metros quadrados) de area construida.
h Y ¥

o PARAGRAFO UINICO - A oferta de vagas de estacionamento que

exceder a 20 (vinte), sera objeto de uma andlise especial do orgiio compelente.

Arl. 86 — As dreas de carga e descarga de mercadorias, ¢ os parques dc manobras dos
estabelecimentos produtivos terfio as sceuintes exigénceias:

I- As dreas de cargn ¢ descarga e os parques de manobras dos
estabelecimentos comerciais. industriais e prestagdo de servigos com ares
construida igual ou superior a 400.00 m2. (quatrocentos metros quadrados)
sdo obrigatorias dentro da area ou lote da atividade produtiva;

IT- Nio sao obrigatérias dreas de carpa ¢ descarpa das unidades produtivas
com arca construida inferior a 400,00 m? (quatrocentos melros quadrados);

IHE- No caso das dreas do Inciso 11, deste artigo. poderd ser utilizado o
logradouro pablico. conforme regulamento do orgdo compelente da
Prefcitura.

Art. 87 — Os imoveis, de uso habitacional unilfamiliar. deverdio oferceer vagas de garagem,
de acordo com as definigdes desta I.ei e com suas areas construidas:

[- Osimoveis novos. deverio oferecer:

- A partir de 100,00 m?. até 250,00 m?, — OT(uma) vaga de
garagem, no minimo:

- Acima de 250,00 m2 — 02(duas) vagas. de garagem no
minimo.
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[1- Os imoveis novos de uso habitacional multifamiliar deverdo
oferccer, no minimo. 0l(uma) vaga de garagem por unidade
habitacional, até 150,00 m*(cento ¢ cinglicnta metros quadrados);
para as unidades habitacionais com area superior a 150,00 m*(cento
¢ cingiienta metros quadrados). serfio oferecidas. no minimo.
02(duas) vagas de garagem, por unidade imobhilidria:

[T - Para os imoveis novos da Zona de Interesse Social, ¢ Projetos de
interesse social do Municipio, nio ha a obrigatoricdade das vagas
de estactonamento. a critério do orgdo compelentes:

Art. 88 — Para efeito de dimensionamento da vaga de estacionamento, ou de garagem  as
dimensdes minimas serdo de 5,00 m. X 220 m.(cinco metros por dois metros ¢ vinte
centimetrosy,

§ 1° - A todas as drcas ou vagas de garagem devem ser
asseguradas a livre circulagio de veiculos,

§ 2° - I} vedado o uso de “vagas presas™, sem livre circulagio
de veiculos, para os novos imoveis habitacionais.

Art. 89 — Para o acesso as arcas de estacionamento de veiculos, serd permitido o
rehaixamento do meio-fio.

I-  Deve ser assegurada a continuidade do passcio puablico. sendo
proibido o rchaixamento da largura total da calgada, permitindo-
se o rebaixamento equivalente a 1/3(um ter¢o), mantendo-se
1.0 m.(um metro) ou 50% de sua largura, o que for maior, no
minimo. no sentido da largura dos passeios:

I1-  Nos terrenos de esquina, o rebaixamento do meio-fio podera ser
permitido. desde que o seu inicio fique a uma distancia minima de
5.0 m.(cinco meltros) da esquina da via, ¢ obedeccidas as
exigénceias do Inciso anterior.

PARAGRALFO UNICO - Execctuam-se do disposto nos Incisos e 1l
deste artigo. o rebaixamento do meio-fio. para o acesso do deficiente.

CAPITULO V
Do Conselho de Desenvolvimento Urbano

Arl. 90 — l'ica criado o Consclho de Desenvolvimento Urbano, vinculado a Sccrctaria de
Planejamento e Finangas.

Art. 91 — O C.D.U. sera um drgiio consultivo, com a seguinte composiciio:
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§ 19-0 C.D.UL serd composto por 09(nove) membros, sendo
03 representantes do Poder Exccutivo, 02(dois) representantes do Poder Legislativo e
04(quatro) representantes da Socicdade Civil. assim conslituidos:

1- Do Poder Exceutivo.
a) Secretario de Obras:
b) A Assessoria Juridica;
¢) Sceretdrio de Plancjamento ¢ Finangas,
I - Do Poder Legislativo.
- 02(dois) representantes da Camara dos Vereadores.
Il - Da Sociedade Civil.
a) Ol(um) representante de Entidade Empresarial;
b) O1(um) representante de Associacdes Comunitarias;
c) 0I(um) representante de Entidade Profissional:

d) O1(um) representante de ONG:

§ 2° - O mandato dos Conselheiros do C.D.1). sera de 02(dois)
anos, permitida a recondugio.

§ 3% - Os titulares terdo um suplente, cada um. que os
substituirdo nas suas auséncias ¢ impedimentos.

§ 4°.- A Secretaria Executiva do C.D.U., scra a Scerclaria de
Plancjamento e Financas.

Art. 92 — Compete ao C.D.U. propor normas. instrumentos ¢ instrugdes para o controle da
cvolugdo urbana, assim como:

[ - Propor estudos e pesquisas da evolugdo e dindmica urbanas;
I1- Analisar ¢ dar parccer em projetos de maior porte ¢ geradores de impactos

urbanos ou ambientais;

[T - Outras atribui¢cdes que lhe forem atribuidas pelo proprio C.D.U. ¢ pelo
Poder EExecutivo.

Art. 93 = O Poder Executivo regulamentara o C.D.UL no prazo maximo de 90(noventa) dia
apas a vigéneia desta Lei. ¢ ouvidos os membros do C.D.U.

.
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CAPITULO VI .
Disposicoes Finais

Art. 94 — Para estabelecer o controle da evolugio urbana de forma integrada e harmanica, o
Chele do xecutivo determinard aos orpdos competentes as atribuigdes necessarias de:

I - Recalizar um permanente acompanhamento do  crescimento
urbano, em atendimento aos dispositivos desta |.ei;

I1- Elaborar projetos especificos de adapta¢io ou atualizagdo dos
dispositivos desta Lei, para realizar corre¢oes de  distorgdes
possiveis do uso do solo urbano;

H1 - Analisar ¢ dar parccer sobre casos omissos ou cxcepeionais, em
matéria do uso ¢ ocupagio do solo urbano. com base nos
principios. objetivos ¢ diretrizes desta Lei.

Art. 95 — Os projetos de novas edilicagdes, ja aprovados, terfio 06(scis) meses de validade,
contados a partir da vigéncia desta Lei.

Art. 96 — Os projetos de loleamentos, ja aprovados, ¢ ainda nilo comercializados ou nao
ocupados .por construcdes, terdo um prazo de 90 (noventa) dias para sc adequarem aos
dispositivos desta Lei, seguindo os requisitos do orgdo competente.

PARAGRATO UNICO - Os lotcamentos comercializados ou postos
4 comercializag@o sem a aprovagio do seu projeto pela Prefeitura, teriio um prazo de 90
(noventa) dias para regularizarem sua situagio urbanistico-legal.

Art. 97 — A inobservancia dos dispositivos desta Let serd considerada infragdo. sujeita a
uma das penalidades seguintes:

- Mulla;
I1 - Interdi¢io da obra ou atividade;
1T - Demoli¢io da obra ou edificagao.

PARAGRATO UNICO — As penalidades serdo aplicadas de acordo
com o regulamento do Exccutivo, quando aplicdvel, de acordo com as legislagdes
municipais.

Art. 98 — As renovagdes de alvaras de localiza¢do ¢ funcionamento, ¢ de hiscalizagdo do
luncionamento serdo feitas. anualmente. de acordo com os dispositivos da Legislagiio.

Art. 99 — As taxas relativas aos servicos referidos nesta Lei. serdo cobradas de acordo com
o Codigo Tributario do Municipio. ou deeretos do Poder Exccutivo.
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-y

Art. 100 - No pagamento das taxas, sobre os servigos prestados pela municipalidade,
quando se tratar de edificagdo popular ou de interesse social, essas terio um redugdo de
50% (cinqienta por cento) do valor.

: § 1° - Para efeito desta Lei, é considerada habitagdo popular
de interesse social, a unidade unifamiliar destinada ao uso familiar do proprietario com
area construida até 50,00m2 (cinqiienta metros quadrados).

§ 2° - As construgdes populares de interesse social deverio
ter o fornecimento gratuito do projeto arquitetdnico padrio, pelo drgio competente da

Prefeitura.

Art. 101 - E vedado ao Poder Executivo a doagdo de areas publicas para outros fins alheios
aos da administracdo pablica,

Art. 102 - O Chefe do Executivo podera expedir decretos regulamentares ¢ outros atos
administrativos necessarios a fiel observincia e cumprimento desta Lei.

Art. 103 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagiio, revogando as disposicdes

em contrario.
GABINETE'DO PREFEITO.
s »
7 i
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ANEXOS
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ANEXO 1

GLOSSARIO
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ANEXO 1

GLOSSARIO

*AFASTAMENTO) -

“ALINTTAMENTO -
AREA EDIFICADA -

*AREA “NON ALEDIFICAND]

*ARRUAMENTO -

*AREA URBANIZADA -

“"ANUENCIA -

*AREA CONSTRUIDA -

COREFICIENTE NE HFLIZACAD -

*DIVISAS DO LOYTL -

*DESMEMBRAMENTO) -

-FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADI: -

*GLEBA -

-GABARITO -

Distincia entre as divisas do lole ¢ o paramento
verlical externo mais avancado da cdificagiio, nas
partes frontal, laterais ¢ de fundos do lote.

Linla divisoria entre o lote o terreno de propriedade
prividi e o Topradouro pablico existente ou projetado.

Superficic  definida pela proje¢io  ortogonal  da
cdilicagio sobre um plano horizontal,

Arca onde ¢ proibido constriir, tendo em vista a
proteciio paisagistica. uihanistica. do mcio-ambicnte

e de seguranga,

Atode abertura de novas vias, integrando-as ao
sistema vidrio olicial,

Arca ocupada por edificagoes, vias, infracstruturas,
cquipamentos urbanos ¢ servigos piblicos; ou por

apenas, alguns  destes  componentes  da  estrutura
urbana.

A aprovaciio inicial do projeto, ¢ definigiio  de
diretrizes para o desenvalvimento do mesmo.

Arca construida sob coberta.

Relagio entre adrea total de construgiio ¢ a area do
Tote onde se situa a edilicacio.

Sao os himates de um lote.

Divisio ou subdivisio de vma area on lerrenos, em
Totes, sem modilicar o sistema viario exislente.

Fungiio coletiva da propriedade privada. que nio deve
ser contrariada em sen uso.

Areacaida niio loteada on parcelada em lotes,

A altora de uma edificacio. medida partir de um



INCOMODIDADE -

LOGRADOURQO -

-L,OTEAMENTO OU PARCELAMENTO
DO SOLO -

LOTE LINDEIRO -

*MEMORIAL DESCRITIVO -

*‘MORFOLOGIA URBANA -

*OCUPACAQ DO SOLO -

PAVIMENTO DE EDIFICACAQ -

PAVIMENTO DE SUBSOLO -

PAVIMENTO SEMI-ENTERRADO -

PERIMETRO URBANO -
‘POTENCIAL CONSTRUTIVO -

PARAMETROS URBANISTICOS -

*REMEMBRAMENTO -

“TAXA DEOCUPACAQ -
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ponto do meio-fio. correspondente ao eixo do lole.

LEfeito gerado pela atividade incompativel com o bem-
cslar coletivo ¢ os padroes  definidos para uma
determinada drea.

Toda drea wrbana livie. de uso publico.
avenidas, ruas, pragas, parques clc.

como

Divisdo de uma gleba em lotes. em unidades juridicas
independentes,  com  abertura de novas  vias
circulagiio, de logradouros puiblicos.

de

Sio considerados lotes lindeiros a um  logradouro

publico aqueles  que  siio limitrofes com  este
logradouro,

Documento que  apresenta ¢ descreve  as
caracleristicas  urbanisticas do  loteamento, as

exigéncias da Lei de Uso ¢ Qcupagiio do Solo, ¢ a
documentagiio da gleba a ser lotcada.

Refere-se a forma caracterizada pela disposigio num
territorio, dos elementos que compdem a estrutura
fisica de um assentamento urbano.

Agdo de assentar sobre o solo uma estrutura urbana.

I um  espago  construido  em  uma  edificacio,
compreendido entre dois pisos sobrepostos ou entre o
piso e o leto.

17 0 pavimento lolalmente encravado no solo.

[2 o pavimento cuja cota da face superior da laje de
cobertura nfio ultrapassa a altura de um metro e meio
acima da cota de meio-fio dos logradouros piiblicos.

I a definicio dos limites da drea urbana.
I= a drea total de construgdo permitida em um lote.

Padroes que regem e regulam o uso ¢ a ocupaciio do
solo, com suas intensidades de nso.

2 a integracio de 02(dois) ou mais loles ou terrenos
para formar uma nova unidade de lote ou terreno ou
uma nova propriedade.

2 o percentual minimo desejavel de area do lote, a
nio ser ocupado por cedificagiio, para permitic a
ventilagio, ilnminacio e outros vsos da habiacio.



*UNIDADE DE CONSERVACAQ -

.y

WUSO MISTO -

*USO HABITACIONAL -
UNIFAMILIAR

*USO HABITACIONAL -
MULTIFAMILIAR
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Sio drcas do territorio federal, estadual ou municipal,
incluindo as dguas jurisdicionais, com caracleristicas
naturais relevantes, de dominio piblico ou privado,
legalmente instituidas pelo poder publico, com

-objetivos e limites definidos, sob regimes especiais de

administragdo, as quais  sc  aplicam  garantias
adequadas de protegio.

Utiliza¢do do solo urbano, ou do lote, para mais de
um tipo de uso ou de atividade urbana.

Edificagdio com uso habitacional destinada a uma
familia ou a uma Unica unidade residencial.

Edificacdo com uso habitacional destinada a duas ou
mais  familias ou a duas ou mais unidades
residenciais.
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ANEXO II

AREA URBANA DA SEDE MUNICIPAL
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AREA URBANA DA SEDE MUNICIPAL

A Area Urbana da Scde Municipal tem como limites:

"Ao norte, é delimitada pelo Arroio Desterro ou limite municipal de Abreu ¢ Lima com o
municipio de lgarassu.

Ao sul. a drea urbana projeta-se até o limite com o municipio do Paulista, que ¢
geograficamente o Rio Timbo.

A leste, a area urbana da Sede Municipal projeta-se a 1.300,00 m. (um mil e trezentos
metros) a leste e paralelo ao eixo da BR-101 ou Av. Duque de Caxias, indo do seu
limite ao norte a sua delimitagiio ao sul.

A oeste. a drea urbana da Scde Municipal estende-se até o limite a oeste do
lotemeamento Planalto, que ¢ formado pelo encontro da rua Titinio com a rua Rio
Baratina: scu limite a ocste, na porgio ao sul do lotcamento Planalto. projeta-se por um
segmento de reta, posicionando a 3.000.00 m. (trés mil metros) a oestc ¢ em paralelo ao
eixo da Av. Brasil (BR-101). o qual se estende do limite sul do loetamento Planalto, até
encontrar-se com o Conjunto Habitacional Parque Residencial Cactés 1) ao sul na altura
da Rua 203.Desse conjunto. a partir do cixo da Av. Dr. Amaro Sena eixo esse,
considerado pelo trecho compreendido entre as ruas 199 a 203, a area urbana da Sede
Municipal. projeta-se a 700.00 m. (sctecentos metros) a oeste do eixo dessa via, em seu
scgmento acima considerado: ¢ a 700 m. (setecentos metros) ao norte ¢ ao sul dessa
via. ou scja. ao longo do prolongamento da parte final da Av. Dr. Amaro de Sena,
projetada a ocste, onde se delmem os Timiles a oesle .
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ANEXO 111

AREA URBANA DE ALDEIA
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AREA URBANA DE ALDEIA

A drea urbanizada de Aldeta, tem scu perimetro delinido a partir do ponto de
n° 1, localizado no Loteamento lispaco 21 — Aldeia. no Lote 01 da Quadra A-1. na PE-18;
desse ponto, segue pela referida PE no sentido oeste até a extremidade do referido
Loteamento no Lote 1 da Quadra 01, localizando assim o ponto n® 3; desse ponto segue o
curso do Rio Branco. no sentido de sua jusante, limite Norte do citado Loteamento, até a
extremidade Nordeste desse Loteamento, onde se localiza o ponto n° 4; desse ponto, deflete
a direita seguindo o limite do Loteamento até o Lote 31 da Quadra A-1, onde se localiza o
ponto n° 05; deflete a direita prosseguindo pela linha de limite do Loteamento até encontrar
o ponto n° 1, fechando assim a descrigio do perimetro da area em aprego.
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ANEXO 1V

AREA DE EXPANSAO URBANA
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AREA DE EXPANSAO URBANA

A Area de Expansio Urbana localiza-se ao longo da PE-18, entre o Conjunto
Habitacional Parque Residencial Caetés I e a PE-27 de Camaragibe. A Zona é formada por
uma faixa de 800,00 m. (oitocentos metros) ao norte da PE-18, a partir do seu eixo, entre
sua delimitagdo a leste, o Conjunto Habitacional Parque Residencial Caetés I, e seu limite a

oeste, a PE-27.
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ANEXO YV

CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DE USOS DO SOLO
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ANEXO V

CLASSIFICACAO E CODIFICACAO DE USOS DO SOLO.

R1

R2

R3

CPP

CMP

cGrP

CGP-E

CODIGO _TIPO DE USO

Unifanihar

Multifamiliar

Multifamiliar

Comérero de pequeno porle

Comércio de médio porte

Comércio de grande porte

Comérceio de grande porte
especial

Servigos de pequeno porte

_____CARACTERISTICAS

Uma unidade domiciliar por lote.

Duas ou mais unidades por lote constituindo condominio
horizontal ou vertical,

Conjuntos habitacionaic ou programas habitacionais de interesse
social.

Compreende as - pequenas atividades que respondem pelas
necessidades do consumo vicinal c’on cotidiano, tais como:
padarias.  mercearias,  armarinhos.  mercadinhos,  quitandas,
agougues, lanchonetes, bares, botequins, cantinas, farmacias,
livrarias. papelarias artigos para escritorio, Oticas. Joalharias,
artigos para a habitaciio. artigos de vestuario ¢ outras atividades
de natureza ¢ porte similares, com drea construida nio superior a
200,00 m*. (duzentos metros quadrados).

Engloba as atividades de porte médio. que atendem a demandas
diferenciadas de natureza ocasional. tais como: comércio de
produtos  alimenticios:  livrarias: papelarias;  drogarias;
armarinhos: tecidos: aparelhos e artigos de uso pessoal,
doméstico e de escritorios: artigos de vidragaria: artigos
funerdrios. veiculos e acessorios: artigos de antigiiidade: valerias
de arte: maquinas: Noriculturas: relojoarias ¢ foldticas: artigos
religiosos:  brinquedos:  restaurantes:  casas  de ferragem:;

revenda‘agéncia de autos. e outros estabelecimentos de natureza |

similar com drea entre 201.00 m2. ¢ 400.00 m2

Compreende as atividades comerciais de porte significativo,
acima de 800.00 m? de drea construida e sem limite superior de
area, que englobam os bens de consumo de um centro urbano,
excetuando o comércio de grande porte especial. com area de
construcao acima dos limites do CMP.

Engloba as atividades especiais vinculadas ou nio a habitagdo,
como: depositos de lojas, de madeira, de ferro velho: depositos
de material de construgiio: entrepostos de mercadorias. armazéns
de estocagem: centrais de comércio atacadista:  terminais
atacadistas: [rigorificos, armazéns de frios; centrais atacadistas
de horti-fruti-granjeiros  — CEASA: equipamentos  pesados;
implementos agricolas; garagens de dnibus: transportadoras;
depésitos. silos e outros estabelecimentos de natureza e porte
similares, com drea de construgio superior a 600.00 m2,

Compreendem as atividades de  pequeno porte, tais como:
escritorios  1éenicos.  comerciais.  linanceiros. Juridicos,

—despachantes. - corretores: _agéncias de wrismo e viagens;

|
|




grande porie

SGP-E Servigos de grande porle

especial
IPP Industrias de pequeno porte
IMP Indtstrias de médio porle

[IGP

Industria de grande porte

IMPAGP-P ) Industria de médio e grande
~——— portes

1U Institucional urbano

IR Institucional regional

SMP Servigos de médio porte
SGP Servicos de grande porte
SEPIMGP  Servigos especial de médio ou
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consultdrios: consultorias: eseritorios de profissionais liberais;

firmas individuais ou famihares: salio de beleza: loterias:
copiadoras: ¢ ontros  cstabelecimentos  de naturcza e porte
similares com area construida inlerior a 200,00 m?,

Compreendem os servigos diversificados tais como: escritorios,
clinicas. consultorios: lavanderias: hotéis. pensdes e similares;
bares, restavrantes: casas de diversdes: academias:  servigos
financeiros  (bancdrios, crediticios. poupanca, seguradoras):
agéncias de turismo; jornais: cinemas; administragdo de
empresas: firmas de consultoria e projetos; correios; cartorios: e
os demais servicos prestados a cidade de natureza e porle
similares, com drea construida entre os limiares de 201,00 m? a
400.00 m*.

Compreende os servicos de tipologia SMP e similares em sua
natureza. mas com drea construida superior a 400,00 m?.

Postos de servicos de veiculos e de abastecimentos: ou postos de
combustiveis.

\‘L‘I‘\’iQON_ que por o seu volume ¢ natureza. requerem  uma
localizacio especilica tais como: armazenagem: garagem de
onibus ¢ de veiculos de carga; locacio de maquinas e aparelhos
de uso industrial, agricola e comercial; motéis; guarda moveis; ¢
outros de natureza e/ou porte similares. com area ocupada ou do
lote superior a 600,00 m*.

Atividades industiiais. ndo poluentes com area edificada inferior
a 200.00 m.

Atividades industriais, ndo poluentes. ¢ com arca construida
entre os limiares de 201,00 m* ¢ 1.500.00 m°.

Atividades industriais, ndo poluentes, e com drea edificada acima
de 1.500.00 m?.

S

Atividades industriais. potencialmente poluentes e perigosas,
com qualquer tamanho de drea construida.

Compreende os estabelecimentos. instalagdes e espagos de
atendimento urbano. de qualquer porte, destinados a lazer, a
bibliotecas. postos de saide e dc puericultura. repartigoes
publicas, sindicatos e outros de naturcza similar.

Compreende os estabelecimentos ou instalagdes cuja influéncia
extrapolam as necessidades do centro urbano, como: faculdades
ou campus universitarios; pronto socorro; hospital regional;
corporacio  de  bombeiros;  batalhdio  da  policia; centro
administrativo. centro cultural: ¢ cutros de natureza e/ou porte
similares.

—_— ]
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ANEXO VI

ZONEAMENTO DO USOE OCUPAC/T\,() DO SOLO URBANO:
PARAMETROS URBANISTICOS
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ZONA 1-ZCCS - ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS.

A ZCCS - Zona Central de Comdreio e Servigos lem as seguintes
delimitagoes:

e Ao norte. ela se estende até o sopé do Alto José Bonificio. onde termina. logo
apos o posto de combustiveis denominado Posto Cabral, em sua porcio a leste
da BR-101: no seu quadrante oeste. da BR-101. do seu limite norte. a ZCCS.
projeta-se ¢ tem rmino no sopé e na cota mais baixa do Alto de Sdo Miguel. no
bairro da Matinha.

e Aosul.a ZCCS estende-se até os limites municipais. com Paulista.

* Aleste. a ZCCS. projeta-se a 200.00 m. (duzentos metros). no sentido leste da
BR-TOT. a partir do cixo de sua alga situada a leste. ¢ que corta o centro
comercial. com a denominagio de Av. Duque de Caxias. estendendo por um
segmento de reta em sentido norte. do limite urbano ao sul. até encontrar-se com
a Rua Icronimo Gueiros: prossegue por esse logradouro. até a altura da Rua
Santa Ritaz scu limite tem continuidade pela Rua Santa Rita. até encontrar-se
com a Rua Aristides Tendrio de Andrade: sua delimitagio prossegue pelo
logradouro da Rua Paulista. at¢ a altura da Rua Sérgio Lourengo. por onde
prossegue por este logradouro. até a Rua Arcoverde: deste ponto infletindo em
dire¢do leste. encontra-se com Rua Nova Iisperanga: segue. em sentido norte,
por esse logradouro até encontrar-se com a Rua Amazonas; tem seguimento por
esse logradouro, defletindo a oeste, até a altura da 1" Trav. da Matinha. tendo.
esta. também a denominagdo de Rua Rio Amora. por onde se projeta em sentido
norte. alé¢ encontrar-se com a 2" Trav. da Matinha. também conhecida como no
Rio Aragari. por onde prossegue em sentido norte. até encontrar-se com o limite
norte da ZCCS. que ¢ o Alto José Bonifacio.

* A ocste. a ZCCS. micia-se. em seu limite urbano sul. segue em sentido norte
pela Av. Presidente Castelo Branco. até a altura da Rua Marcilio Dias: segue por
esse logradouro em sentido leste. até a Rua da Assembléia: prosscgue na diregio
norte pela Rua da Assembléia, prossegue na diregdo norte pela rua da
Assembléia, al¢ encontrar com a Rua Pedro Salviano Filho. por onde se projeta
em sentido oeste até encontrar-se com a Rua Ulisses Pernambucano: prossegue
em diregdo nordeste. até encontrar-se com a Av. Presidente Getalio Vargas;
inflete a oeste por esse logradouro, até a 2" Trav. Lourival de Albuquerque; tem
segutmento por esse logradouro. até a Rua Sitio de Bilu: dellete em sentido
oeste. por esse logradouro. até encontrar-se com a Rua Capitdo José Primo:
projeta-se por esse logradouro, em sentido leste. até a altura da Rua General
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Abreu e Lima: tem continuidade por esse logradouro. em sentido norte, passa
pela Sdo Sebastido ¢ continua. na mesma diregao. pela Rua Plutdo. e projeta-se,
a leste. até¢ a BR-101 ou Av. Brasil. constituindo o limite norte da ZCCS. no
sopé do Alto Sio Migucl.
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ZONA 1 - ZCCS — ZONA CENTRAL DE COMERCIO E SERVICOS.

[ LOTE | PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
USOS Area Frente Taxa de (.'ncfilcicnlv N"de AFASTAI{:\E‘-‘:I“?S)[NIC]AIS
PERMITIDOS Minima Minima | Ocupacio U (e J Pavimentos
3 i tilizacio e
(m?) (m) (Maxima) 5 {(Maximo) | Frontal Lateral Fundos
T (Maxime) | ]
R1 360.00 12.00 0.70 1.2 02 5.00 1.50 1,50
R2 450.00 15.00 (.60 3.5 00 5.00 1.50 1.50
Crp/srp 200.00 10.00 .80 1.0 02 5.00 1.50 1.50
CMP/SMP 360.00 12.00 0.80) 1.0 ()2 5.00 1.50 1,50
- CGP 600,00 20.00 (0.70) 1.0 7.00 2.00 2.00
|
| 1
S-E/MGP (OO0 20.00 (.50 | .0 - 7.00) | 5.001 5.00
Irr 20000 10.00 ().80) [.0 -- 3.00 1.50 1.50
C e/ou S/R 450.00 15.00 0.60 3.9 06 5.00 1.50 1.50
1.U. 3060.00 12.00 0.80 [.0 - 5.00 [.50 1.50
I.R. 450.00 15.00 (.80 3.5 06 .00 1.30) 1.50
S L T S i S N E Y R

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

Nos terrenos ainda nio ocupados por edilicagnes serio obrigatorios todos os alastamentos minimos das
divisas dos lotes.

20 As edificagoes de uso mistos com comercio ¢cou servigos com residéncii poderio ters no niiximo.
06(seis) pavimentos.

3. E permitida a construgao de edificagaes de turismo/hotelaria. centros empresariais. edificio garagem e
similares, que poderdio ter no miaximo. 006(seis) pavimentos. obedecidas os mesmos  requisilos
urbanisticos de C e/ou S/R.

4. Tornam-se obrigatorios para -os imoveis novos, as arcas de vagas de garagem ou vagas de
estacionamento.

5. Os usos produtivos geradores de incomodos & vizinhanga. geradores de interferéncias no trafceo ¢ os
grandes empreendimentos deverdo obedecer aos requisitos desta Lei.

6. As edificagdes so poderdo ter vios abertos. na divisa lateral. onde houver o afastamento minimo da divisa

lateral.

6.1. — Quando a edificagido colar em uma divisa lateral, devera manter um afastamento minimo de 2,00 m.

(dois metros). na divisa de fundos e na outra divisao lateral.

6.2. — Quando a edificacao colar em uma divisa lateral e na divisa de fundos, devera manter um afastamento
¢

minimo de 2,50 m. (dois metros e cingiienta centimeltros) na outra divisa lateral.
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7. S6 serdo permitidas novas edificagoes habitacionais do tipo multitamiliar ou mista a fim de liberar o solo
para o comércio ¢ servigos. no “core” dia ZCCSTno entanto. as habitacoes unifamiliares existentes sao
ainda toleradas.

8 F vedado o uso dos afastamentos. coma vaga de saragem ou estacionamento.

0. Para as edificacdes com O4(quatro) pavimentos ou mais. os alastamentos obedecerdo aos calculos a
seguir definidos. somados aos afastamentos minimos iniciais.

.
A AMIF - (N LS
AL AMIL (N - 0.20
AL AMIFU (N D 0.20

Onde : - AF — Alastamento Frontal
-Al. ~ Afastamentos Lateral
SAFU - Alastamentos de Fundos
-AMIT = Afastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Alastamento minimo inicial lateral
SAMIFUS Afastamento minimo inicial de fundo.
- N Numero de pavimentos.

10 Serdn tolerados os lotes minimos de 200.00 m2. (duzentos mictros quadrados) com testada minima de
10.00 m. (dez metros) para R1 ¢ CPP. desde que. ja existentes. atd a vigencia desta Lei.
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ZONA 11 — ZEAM : ZONA DO EIXO DE ATIVIDADES MULTIPLAS
DA BR-101.

A Zona Il ZEAM. Zona do Eixo de Atividades Mdltiplas da BR-101 ¢
delimitada ao norte. pelo limite municipal com o municipio de lgarassu. que ¢ o Arroio
Desterro: ao sul. limita-se ¢ tem nicio. no sentido sul-norte. com a Av. Eucaliptos a leste da
BR. e com a Rua Transamazonica a ocste da BR-101: de norte a sul a Zona estende-se por
uma flaixa de 200,00 m. (duzentos metros) tanto a leste. quanto a oeste da BR. a partir
respectivamente. da alga leste ¢ da al¢a oeste da BR. projetando-se de norte a sul. entre os
limites acima delinidos.
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ZONA 11 — ZEAM : ZONA DO EIXO DE ATIVIDADES MULTIPLAS

DA BR-101.

__LOTE | PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES |

— hren | Frente | Taxadge | Cocficiente] " | AFASTAMENTOS INICIAIS
PERMITIDOS | Minima | Minima Ocupagio U:u:waﬁn Pavimentos . (Miimog) ]
Y P TR i OHe) | Frnkal | Latersl | Fnwdon |

i ﬁ{[* ﬂ 360.00 12.00 (.71 1.0 - 5.00 1.50 1.50
R2 360.000 12,00 0.60 k 06 5.00 1.50 1.50
CPP/SPP* 360.000 12,000 0.80 1.0 - 5.00 1.50 1.50
CMP/SMP 360000 12.00 0.70) 1.0 ; -- S.U()?i z‘t)()i .50
CGP/SGP 600.00 | 12,000 0.70 1.0 . 7.00 2.00 1.50
CGP-E 1.200.00| 25.000 0.70 1.0 . 7.00 1.50 1.50
S-E/MGP 600.00] 20,00 0.50 1.0 - 7.00 5.00 5.00
SGP-E 1.000.00| 20,00 0.70 1.0 = 7.00 1.50 1.50
PP 360,000 12000 0.80 1.0 - 5.00 1.50 150
IMP 600.00| 20.00|  0.60 1.0 - 5.00 1.50 1.50
.U 36000 12,000 0.70 10 ‘ . 5000150 1.50
LR. 600.00, 20,00 0.70 20 ; (0 5.00) F 2000 2.00
 CelouS/R | 600.00] 2000/ 0. 060 |5 : bo | 500 i 150 150

OBSERVACOLS DE REQUISITOS:

L

(¥8)

Nos terrenos ainda niio ocupados por edificagdes serdo obrigatorios todos os afastamentos minimos das
divisas dos lotes.
E permitida a construgiio de edificagdes de turismo/hotelaria. centros empresariais. edificio garagem ¢
similares, que poderdo ter no maximo. 06(seis) pavimentos. obedecidas os mesmos requisitos
urbanisticos de C e/ou S/R.
As atividades produtivas geradoras de poluicio atmosférica e de riscos de seguranca. deverdo apresentar
anéis de seguranga. ¢ anéis verdes de isolamento e protecio as dreas vizinhas.
Tornam-se obrigalorios para os imoveis novos. as arcas  de vagas de paragem ou vagas de
estacionamento.
Os usos produtivos geradores de incomodos a vizinhanga. scradores de interferéncias no trafego ¢ os
grandes empreendimentos deverdo obedecer aos requisitos desta |.ei.
As edificagdes 50 poderdo ter viios abertos. na divisa lateral. onde houver o afastamento minimo da divisa
lateral.
= Quando a edilicagio colar em uma divisa lateral, deverd manter um afastamento minimo de 2.00 m.
" (dois metros). e na divisa de fundos ¢ na divi isio lateral.
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6.2, Quando a edificagio colar e uma divisa biteral ¢ na divisag de fundos. deverd manter um alastamento
minimao de 2250 m (dois metros ¢ cingiienta centimetros) na ontra divisa Iateral

7. Serdo tolerados os lotes minimos de 200,00 m? (duzentos metros guadrados) com testada minima de
10.00 m. para R1 ¢ CPP/SPP. desde que ja existentes até i teencia desta Lel,

8. E vedado o uso dos afastamentos. camo vagi de garagem ou estacionamento.

9. Para as edificagdes com Od{quatro) pavimentos ou mais. os afastamentos obedecerio aos caleulos a
seauir definmdos. somados aos alastamentos minimos inicinis

AlZ - AMIE VN oS
AL AMIL V(N 020
AFUT = ANMITU V(N ) 0.20

Onde : - A = Afastamento Frontal
-AlLs — Alastamentos 1ateral
-AREEE O Aldastamentos de Fundos
-AMIE Alastamento minimo inicial [rontal
-AMILL = Alastamento minimo inicial lateral
-SAMIFU S Afastamento minimo inicial de fundo.,
- N Numero de pavimentos
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ZONA 111 - ZR,: ZONA RESIDENCIAL 1. - TIMBO.

A zona [11. Zona Residencial do Timbd, tem como limites:

Ao norte. com a Rua Nova Descoberta. que tem continuidade. em sentido leste.
com a Rua Pedro Salviano Filho. até sua extremidade. onde se encontra com a

ZCCS:
Ao sul a ZR, . estende-se a até o Rio Timbo:

A leste a ZR; . tem como limite a Zona do Eixe de Atividades Multiplas da BR-
101 — ZLEAM:

2 a oeste. a Zona EBstende-se até a Rua Ananias. a partir do seu ponto de
encontro com a Rua Nova Descoberta. infletindo. na diregdo sul, até a Rua
Policarpo Lira. que tem continuidade pela Trav. Sdo Cristovdo. sempre em
sentido sul. ¢ deste logradouro desce. no mesmo sentido. pela Travessa Joagquim
Nabuco. até encontrar-se com o Rio Timbo.
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ZONA I - ZR, : ZONA RESIDENCIAL 1. - TIMBO.

C e/ou S/R

UsoSs Area
PERMITIDOS | Minima
(m?)
[ - o s
R1 360.00
R2 435000
CPP 200.00
SPP 200.00
CMP 360.00
SMP 360.00
CGP/SGP 600.00
IPP 200.00
I.U. 360.00
LR. 600.00

i
450.()0J

CwotE

Frente
Minima
(m)
12.00]
15.00]
10.00
10.00
[ 2.00
12.00
20.00
10.00
[2.00

15.00

15.00

Taxa de
Qcupacio
{M:axima)
7 ‘(J.H_(-)M 1
(.60
(.80
.80
0.80
(.80
0.70
(.80

(.80

Coeficiente
de
Utilizagao

1.0

1.0
1.0

1.0

(.80

(.60 J

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

L

0.

6.

6.2

Nos terrenos ainda niio ocupados por edificagdes serdo obrig

divisas dos lotes,

As edificagoes de turismohotelaria. edilicio aar

06(scis) pavimentos. no m:

Os usos produtivos o

obedecer aos requisitos desta I.ei.

Tornam-se ohrigatorios para os imaveis novos as ireas de vagas de garagem ou vagas de estacionamento.

acritério do orgdo competente.

Os usos produtivos geradores de incomodos

(Mﬁ'fi!"”), I

N" de
I Pavimentos
(Maximo)
L 06
|
| -
(4

grandes empreendimentos deverio obedecer aos requisitos desta i

As edificacocs com 02(dois). ou mais pavimentos deveriio obede

I~ Quando a edificagio colar em uma divisa lateral. devers manter um

(dois metros). na divisa de fundos. ¢ na outra divisa lateral.

2

lateral.

- Quando a edificagiio colar em uma divisa lateral e na di
minimo de 2.50 m. (dois metros ¢ cingiient
As edificagies so poderdio ter viios abertos. na divisa lateral. onde

£ vedado o uso dos afastamentos. como vaen de garagem ou esl

él(.'iUI'IEII]‘I(.‘I'IIU.

AFASTAMENTOS INICIAIS

a (Minimos) N
Frontal | Lateral Fundos
“77;.(}0 .56 . 1.50
5.00 1.50 1.50
5.00 1.50 1.50
5.00 1.50 1.50
5.00 1.50 1.50
5.00 1.50 1,50
5.00 2:00 1.50
5.00 1.50 1,50
5.00 ! 1.50 1.50
x()()}E I.j()j 1.50 |

CCraos seguinies requisitos:

atarios todos os alastamentos minimos das

A2Cm. centros empresariais ou similares poderiio ter até
imo. obedecidos os pardmetros de C e/on S/R.

eradores de incomodos a vizinhanga ¢ de impactos urbano ambientais, deverio

a vizinhanga. ceradores de interferéncias no ritffevo ¢ os

afastamento minimo de 2.00 m.

visa de [undos. devera manter um afastamento
a centimeltros) na outra divisa lateral.
houver o alastamento minimo da divisa
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N .
ZONA 1V —'fZl;): ZONA RESIDENCIAL 2 — AREA HABITACIONAL
A OESTE DA BR-101, COM A EXCLUSAO DA ZR,.

A Zona IV, 7R, — Zona Residencial 2. arca habitacional a oeste da BR-101,

¢ formada pela malha urbana. de lipologia habitacional. situada a oeste da  BR-101. com
a exclusdo da ZR; — Timbo ¢ da ZEIS, - Conjunto Habitacional Parque Residencial Caetés
[ TFe M. ela fica compreendida num raio de 3.000.00 m. (trés mil metros). paralelo ao eixo
da alga oeste da BR-101. Av. Brasil em sentido norte-sul ¢ engloba o loteamento Planalto:
ao norte a ZR V. estende-se até o limite municipal com lgarassu. dentro da faixa dos
3.000.00 m. (rés mil metros) do ciso da BR-101: ¢ abedecidos 0s mesmos requisitos de
distancia do eixo da BR-101. cla se estende ao sul até » 1152 - Conjunto Habitacional
Parque Residencial Caetés 11 e 11 a leste. a 7R limita-se com a ZCCS ¢ com a ZEAM.
em seus segmentos norle ¢ sul.
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ZONA 1V — ZR, : ZONA RESIDENCIAL 2 — AREA HABITACIONAL
A QESTE DA BR-101, COM A EXCLUSAO DA ZR,.

PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES

LOTE |
USOS Area Frente | Taxa de
PERMITIDOS | M™inima | Minima | Ocupagio
(m?) (m) (Mixima)
RI | 20000 | 100 | o080
R2 360.00 12.0 0.60
CPP/SPP 200.00 (1.0 (1.80
CMP/SMP 36000 12.00 .80
CGP/ISGP 600.00 | 20.00 (.70
S-E/MGP 600.00 | 20.00 0.50)
SGP-E a(0.00 20.00 0.70
CGP-E 80000 20000 0.70
IPp 200.00 10,00 (.80
IMP . 450.00 15.00 0.70
It 360.00 12.00 0.70)
IR 450.00 [5.00 (.70
C e/ou S/R 450.00 15,00 .60

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

Cocficiente
de
Utilizacio

| (Miximo)

1.0

b

AFASTAMENTOS INICIAIS

oA (ivimos

(Miximo) | Frontal | Lateral Fundos

- 02 “w—,()w{] 150 190
06 5.00 LS50 Tsid
- 5.00 1.50 1.50
-- 5.00 [.50 1,50
- 5.00 154 1.50
= 7.00 5.00 5.00
e 7.00 2.00 [.50
-- 7.00 2.00 1.50
-- 3.00 1.50 1,50
== 5.00 E50 }.o0
== 5.001 1.50 1,50
04 7.00 1.50 1.50
06 5.00 1.50 1.50

I Nos terrenos ainda nio ocupados por edificagdes serdo obrigatorios todos os afastamentos minimos das
divisas dos loles.

06(sies) pavimentos. no maximo, obedecidos os parametos de C efou S/R.

grandes empreendimentos deverdo obedecer aos requisitos desta Lei.

4. Tornam-se obrigalorios para os imovers novos as areas de vagas de garagem ou vaoas d

a critério do orgiio competente. )
5. As edificacdes com 02(dois). ou mais pavimentos deverio obedecer aos seguintes requisitos:

20 As edilicagdes de turismo/hotelaria, edilicio garagem. centros empresariais ou similares poderiio ter até
3. Os usos produtives geradores de incomodos a vizinhanga, geradores de interferéncias no trafego e os

¢ eslacionamento.

5.1+ Quando a edificagio colar em uma divisa Lateral, deversd manter um afastamento minimo de 2.00 m.
(dois metros). na divisa de fundos. e na outra divisa lateral
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5.2, - Quando a edificaciio colar em uma divisa lateral e na divisa de fundos. devera manter um afastamento
minima de 2.50 m. (dois metros ¢ cingiienta centimetros) na outra divisa lateral.
6. 1 vedado o nso dos afastamentos. como vaua de garagem ou cstacionamento
7. Asatividades produtivas geradoras de poluigio atmostérica o de riscos de seguranga. deverdo apresentar
anéis de seguranca, e anéis verdes de isolamento e protecio as dreas vizinhas.
8. Para as edificagies com Od{quatro) pavimentos ou mais. os afastamentos obedecerdo aos cilculos a
seguir definidos. somados aos afastamentos minimos iniciais:

AF = AMIEF (N =4y 015
Al AMIL (N D 0.20
AL ANIFUE - (N 1y 0.20

Onde - - AF ~ Afastamento Frontal
-Al. = Afastamentos Lateral
AU Afastamentos de Fundos
SAMIE — Afastamento minimo inicial frontal
SAMIL - Alastamento minimo inicial lateral
SAMIFLE S Affastamento minimo inicial de fundo.
- N Nuamero de pavimentos
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ZONA V — ZEIS, — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL -
AREA HABITACIONAL A LESTE DA BR-101.

A Zona Vo ZEIS) - Zona Especial de Interesse Social 1. ¢ formada pela
malha urbana. de tipologia habitacional. sitvada a leste da BR-101.

A ZEIS) ¢ definida ao norte. pelo limite municipal com lTearassu: ao sul. ela
se projeta até o Rio Timbo: a oeste. ela se delimita com a ZCCS e a ZEAM. no entorno da
BR-101: e leste. ela se projeta a 1.300.00 m. (um mil ¢ trezentos metros) em paralelo ao
eixo da BR-101. a partir da AV. Duque de Caxias.
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ZONA V — ZEIS, — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL -
AREA HABITACIONAL A LESTE DA BR-101.

| wotE | PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOL
USOS Aren B orites b Bl ('nc!'(ilt;'ivn[v N° de AFASTA l:’ll\:fif::‘f:)i)!NiClA]S
PERMITIDOS | Minima | Minima ()L_'lfp'iu;ﬁn il P:H'i'm_t'nlﬂs e S ]
my | o | s | i) | s | Fromat | Lntera | Fundos
- 1;7 - _1_4_0—();) . 7_()(7)7 H.VH() | 1.0 -- 3.00 1.00 1.00
R2 360.00 12.00 0.70 2 04 __5_{)() l.iﬁ() 1.50
CPP/SPP 140.00 7.00 .80 1.0 - 3.00 Il 1.50
CMP/SMP 360.00 12.00 0.80 1.0 - 3.00 .50 1.50
cGrP 60000 15.00 (.70 1.0 - 5.00 b.a0 1.50
IPP 140.00 7.00 0.80 1.0 - 3.00 1.50 1,50
IMP 450.00 |5_(H]i 0.70 1.0 -- 5_(]()5 1.50 1.50
| 2 360.00 12.00 0.70 1.0 | -- S.Ui)i 1.50 1.50
L.R. 450.00 15.000 0.0 L -- 5.00 2.00 1.50
C e/ou S/R 450.00 15.00 (.70 2.5 04 5.00 1.50 1.50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

‘wd

Nos terrenos ainda nao ocupados por cdilicagoes serio obrigatorios todos os alastamentos minimos das
divisas dos lotes.

As edificacdes de uso misto com coméreio e'ou servigos com residéncia. ou so de habitagio. poderiao ter.
no maximo. 02(dois) pavimentos.

Os usos produtivos geradores de mcomodos & vizinhanga ¢ de impactos urbano-ambientais, deveriio
obedecer aos requisitos desta |.ei.

As edificagdes com 02(dois). ou mais pavimentos deveriio obedecer aos seguintes requisitos:

Quando a cdilicagdo colar em uma divisa ateral. deverd manter um alastamento minimo de 2.00 m.
(dois metros). na divisa de Tundos. ¢ na outra divisa lateral.
Quando a cdificagcio colar em uma divisa lateral ¢ na divisa de fundos, devera manter um afastamento
minimo de 2.50 m. (dois metros ¢ cingiienta centimetros) na outra divisa lateral.
As edilicagoes 5o poderdo ter vios abertos. na divisa lateral. onde houver o afastamento minimo da divisa
lateral.
E vedado o uso dos afastamentos. como vaga de caragem ou estacionamento.
As atividades produtivas geradoras de poluigiio atmosférica ¢ de riscos de seguranga. deverdo apresentar
anéis de seguranga, e anéis verdes de isolamento e proteciio as areas vizinhas.
JPara as edificagdes com 0d(quatro) pavimentos ou mais. os afastamentos obedecerio aos calculos a
seguir definidos. somados aos afastamentos minimos iniciais:
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AF = AMIF + (N -d)y0.15
AL = AMIL V(N -4)0.20
AFU = AMIFLL+ (N - 0.20

Onde = - AF = Afastamento Frontal
-AL = Afaslamentos Lateral
AL = Alastamentos de Fundos
AN - Alastamento minimo inicial frontal
-AMIL = Afastamento minimo inicial lateral
-AMIFU= Afastamento minimo inicial de fundo.

- N = Numero de pavimentos.
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ZONA VI — ZEIS, — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL DO
CONJUNTO HABITACIONAL PARQUE
RESIDENCIAL CAETES I, I1 E II1.

A Zona VI - ZEIS> - Zona Especial de Interesse Social do Conjunto
Habitacional Parque Caetés. compreende os conjuntos habitacionais de Caetés 1. 11 e 111, Ao
norte a ZEISs — limita-s¢ com a Rua do Lucalipto. que tem continuidade com a Rua
Policarpo Lira. ¢ prossegue com a Trav. Sio Cristovao. Ao sul. define seus Iimites a Zona
VII = Zona Industrial do Distrito Industrial: a leste a ZEIS; confronta-se com a area da
Zona Industrial. em sua por¢do mais a sul. ¢ sudeste ¢ com a ZR; — Timbo. em seu
quadrante mais a nordeste ¢ a leste: a oeste. ela se projeta até a Rua 203 de Cactés 1. na
extremidade oeste da Rua Dr. Amaro de Sena.



CONJUNTO

LZONA VI
1 wvor
USOS Aren Frente
PERMITIDOS | Minima | Minima
(n*) (m)
R1 140.00 | 700
R2 360.00 | 12.00
R3 600.00 20.00
CPP/SPP 140.00 | 7.00
CMP/SMP | 360,00 | 12.00
CGP 60000 15.00
CGP-F R00.00 | 20.00
SGP 600.00 | 15.00
S-E/MGP 600.00 | 15.00
Irp 140.00 | 7.00
IMP 360.00 | 12.00
v 360.00 | 12.00
IR 600.00 | 15.00 |

C e/ou S/R

450.00 J 15.00 ‘
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HABITACIONAL
RESIDENCIAL CAETES L 11 E 111

ZEIS, — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL DO

PARQUE

~ PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES
AFASTAMENTOS INICIAIS

Taxa de
Ocupacio
(Maxima)

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

I Nos terrenos ainda ndo ocupados por edilicacdes serdo obrigatdrios todos os afast

divisas dos lotes.

no maximo. 02(dois) pavimentos.

3. Os usos produtivos geradores de incomodos & vizinhanca ¢ de impactos urbano

obedecer aos requisitos desta ©ei

Coefliciente

20 Asedificagdes de uso misto com comércio crou servicos com residénci

4. As edificacoes com 02(dais). ou mais pavimenlos deverio obedecer aos seonintes requisios:

Quando a edificagio colar em uma divisa lateral. deverd manter um afast
{dois metros). na divisa de fundos.

4.2..= Quando a edilicagio colar em uma divisa lateral e na divisa de fundos. d
minimo de 250 m. (dois metros e cingiienta centimetras) na oulra divisa fateral.

i N*de (Minimos)

Tl e I

(Mo} (Maximo) | Frontal Lateral Fundos
o | 3.00 1.50 1,50
25 04 5.00 1.50 1.50
25 | 04 5.00 1.50 1.50
10 s 3.00 1.50 1.50
1.0 - 5.00 .50 1.50
1.0 - 5.00 1.50 1,50
10 e 5.00 2.00 1.50
1.0 - 5000150 1.50
1.0 - 7.00 ! 5.00 5.00
10 - 3.00 : 1500 1.50
oo 5.00 m); 1.50
1.0 - 3000 1500 150
1.0 - 5.00 1.50 1.50
25 04 5.00 1.50 1,50

amentos minimos das
a0 50 de habitagho. poderao ter,

ambientars, deverdo

amento minimo de 2.00 m

everd manter um alastamento




AN

6.
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As edificacdes so poderio ter viios abertos, na divisa lateral. onde houver o alastamento minimo da divisa
lateral.
I vedado o uso dos alastamentos. como virga de zarazem on estacionamento.
As atividades produtivas veradoris de poluigio atmosterici e de riscos de sezuranga. deverdo apresentar
anéis de seguranga. ¢ anéis verdes de isolamento ¢ protegio as arcas vizinhas.
Para as edificacdes com Od{quatro) pavimentos ou mais. os alastamentos obedecerio aos cileulos a
seguir definidos. somados aos afastiamentos minimos inicians:

Al = AMIF t (N - 4) 0,15

AL = AMIL (N 4)0.20

ALFLE O AMIFU (N -4)0.20

Omde - - AF Afastamento Frontal
-\l Alastamentos Lateral
AU Alastamentos de Fundos
SAMIE - Alastamento minimo inicial frontal
-AMII Alastamento minimao imicial lateral
SAMIFTE  Alastamento minmmo imicial de fundo.

- N Numero de pavimentos.
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ZONA VII - ZONA INDUSTRIAL : DISTRITO INDUSTRIAL

A Zona Industrial tem o seu perimetro definido a partir do ponto n” 1,
localizado no encontro do eixo da BR-101 com o limite sul do Loteamento Timbo nas
proximidades do Lote 1 da Quadra Az desse ponto scguc a BR-101 no sentido sudeste até
encontrar o limite Municipal Abreu ¢ Lima/Paulista. onde se localiza o ponto n® 2: desse
ponto segue o limite Municipal acima citado no sentido sudoeste. até encontrar o limite sul
do Conjunto Habitacional Parque Residencial Caetés. onde se localiza o ponto n® 3: deflete,
seguindo a direita. scguindo o limite do referido Toteamento até encontrar o limite do
Loteamento Timbo. nas proximidades do lote 8 da quadra Al onde se localiza o ponto
n® 4: desse ponto segue o limite sul do Loteamento Timbo ate atingir o ponto n” .
localizado no encontro do referido limite com o cixo da BR-101. fechando assim a
descri¢io do perimetro da drca em aprego.
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ZONA VII - ZONA INDUSTRIAL : DISTRITO INDUSTRIAL.

[ 1LotE | PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES

USOS e ST [ — Cncf(i!ccicmc N de AFASTAI:'LIIZ;:;ESE)INICIAIS

PERMITIDOS | Minima | Minima | Ocupagio Utilizacio Pavimentos —

)| (AN | (i) | (MAYIMO) | Frontal ) Lateral | Fandos |
I IMP - - - - - - - -
IGP - . =z - - - - -
IMP/P = [ - - ~ - -
IGP/P - ] e ” - - - - ,
SMP - | = - - | - - = -

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

I A ocupagio industrial obedecera aos requisitos téenicos da A1-Diper,

2. As industrias potencialmente poluidoras ¢ perigosas devem obedecer aos requisitos desta Lei de Uso ¢
Ocupacio do Solo. para se instalarem na Zona Industrial. assim como as normas pertinentes cm vigor,

Os pardmetros urbanisticos sao definidos pela AD-Diper.

[¥5]
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ZONA V111 - ZONA RESIDENCIAL DE ALDEIA.

A Zona VIII - Zona Residencial de Aldeia, tem seu perimetro definido a
partir do ponto de n® 1. localizado no Lotecamento Espago 21— Aldeta, no Lote 01 da
Quadra A-1. na PIi-18; desse ponto. segue pela referida P no sentido oeste at¢ a
extremidade do referido Lotcamento no Lote 1 da Quadra 01, localizando assim o ponto
n° 3: desse ponto segue o curso do Rio Branco. no sentido de sua jusante. limite Norte do
citado Loteamento. até a extremidade Nordeste desse Loteamento. onde se localiza o ponto
n® 4: desse ponto. deflete a direita seguindo o limite do Lotcamento até o Lote 31 da
Quadra A-1. onde se localiza o ponto n® 05: deflete a direita prosseguindo pela linha de
limite do Loteamento até encontrar o ponto n® 1. fechando assim a descrigdo do perimetro
da area em aprego.
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" ZONA VI — ZONA RESIDENCIAL DE ALDEIA.

I PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES |
L IR E— e ASTAMENTOS TS |
USOS Area IFrente Taxa de (mhl Iunl( i N" de AFAST H:l:::;ﬂgi)lNICiA 0
PERMITIDOS | Minima | Minima | Ocupagio Ul'lf'% | Pavimentos :
) _‘(mz) | fm) 7 (Ml\mn) (MI,;("'?“"';_ - {AM:\:mo_)_ Frontal L:ncrnl__ _ Fundos
R1 20000 | 1000 1 0.80 i e 3.00 1,50 1.50
| 1 i
R2 45000 LS00 070 L 2s b od L 5000 150 1.50
‘ -‘ f i 1
CPP/SPP 200,00 | 10,00 | 0.80 o | - 3.00 150 1.50
CMP/SMP 360.00 12.00 (.80 1.0 - 5.00 1.50 1.50
CcGP 450.00 20.00 (.70 1.0 . 5.00 1.50 1.50
S-E/MGP GO0.00 20).00 .50 I.0 e 7.00 5.00 5.00
IPp 200.00 | 10.00 .80 1.0 " 3.00 1.50 1.50
IMP 360.00 [2.00 0.70 1.0 = 5.00 1.50 1.50
1.U. 360.00 12.00 (.70 1.0 - 5.00 1.50 1.50
C efou S/R 430.00 15.00 (.70 2.5 ()4 | w_tH)E |.50 1.50

OBSERVACOES DE REQUISITOS:
1. Nos terrenos ainda nio ocupados por edificacoes serilo obricatorios todos os afastamentos minimos das
divisas dos lotes.
2. 0Os usos produtivos geradores de incomados a vizinhanga ¢ de impactos urbano ambientais. deverdo
obedecer aos requisitos desta Lei.
Tornam-se obrigalorios para os imoveis novos as dreas de vagas de garagem ou vagas de estacionamento.
a critério do orgido competente.
4. As edificagdes so poderdo ter vios abertos. na divisa lateral. onde houver o afastamento minimo da divisa
lateral.
5. E vedado o uso dos afastamentos. como vaga de garagem ou estacionamento.
As alividades produtivas geradoras de poluigiio atmosférica ¢ de riscos de seguranga. deveriio apresentar
anéis de seguranca. ¢ anéis verdes de isolamento ¢ protegio as dreas vizinhas.
Para as edilicacoes com Od(quatre) pavimentos ou mais. os alastamentos obedecerio aos cileulos a
seguir definidos, somados aos alastamentos minimos iniciais:

[9¥)

=

v
AF = AMIEF (N - 4) 0.15
Al AMIT (N 4)0.20
AFLL AMIFU SN 4y 0.20

Onde © - A Alastamento Frontal
AL Alastamentos Lateral
AU Alastamentos de FFundos
-AMIE = Alastamento minimo inicial frontal
-AMIL < Alastamento minimo icial lateral
SAMIEFUS Afastamento minimo inicial de fundo.
- N = Numero de pavimentos
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ZONA IX — ZONA DE EXPANSAO URBANA.

A Zona IX - Zona de Expansdo Urbana localiza-se ao longo da PE-T8. entre
o Conjunto Habitacional Parque Residencial Cactés Te a P1E-27 de Camaragibe. A Zona ¢
formada por uma faixa de 800.00 m. (oitocentos metros) ao norte da PE-18. a partir do seu
eixo. entre sua delimitacio a leste.o Conjunto Habitacional Parque Residencial Cactés, e
seu limite a oeslte, a P1-27.
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ZONA IX — ZONA DE EXPANSAO URBANA.

| rote 1 PARAMETROS URBANISTICOS DAS EDIFICACOES |
USsoOS fren Fronte | Taxade | Coeficiente | o o AFASTAMENTOS INICIAIS
H HRW . l\ fan i S
PERMITIDOS | Minima | Minima | Ocupagio UIiI;;If(-I - Pavimentos (Minimos) ‘1
L e ] OV | oweingy |0 Froutsl | Mol | Fundls
R1 300.00( 1000 0.80 i ! = 5.00 1.50 1.50
|
R2 Las0.00] 1500 070 s b o SO0 1.50 .50
‘ !
R3 1.200.00{ 20.00 .70 15 i 02 5.00 1.50 1.50
, i ) _

CPP/SPP 360.00| 12.00 0.70 1.0 i - 5.00 1.50 1.50
CMP/SMP 450.00| 15.00 0.70 o - 5.00 1.50 1.50
CGP 600.00] 20,00 | .00 i 0 7.00 2.00 1.50
S-E/MGP 600.00| 20,00 | 0.50 M = 7.00 5000 5,00
PP 360.00] 12.00 0.80 1.0 N 5.00 1.50 1.50

IMp 450.001 15.00 0.70 1.0 - .00 1.50 1.50

LU, 360.00] 12.00 0.70 .0 - 5.00 1.50 1.50
CelouS/R | 450001 12.00 | 0.70 205 04 000 1s00 150

I I ST S— il S, I R R

OBSERVACOES DE REQUISITOS:

. Nos terrenos ainda nio ocupados por edificacoes serio obricatorios todos os alastamentos minimos das

divisas dos lotes.
obedecer aos requnsitos desta Ler,

a critério do orgdo competente,

Os usos produtivos ceradores deincomodos a0 vizinhanea o de impactos urbano ambientais. deveriio

3. Tornam-se obrigatorios para os imoveis novos as arcas de vagas de paragem ou vagas de estacionamento,

4. Asedilicagoes 50 poderdo ter vios abertos, na divisa lateral. onde houver o afastamento minimo da divisa
lateral.

5. E vedado o uso dos afastamentos. como vaga de garagem ou estacionamento.

6. As atividades produtivas geradoras de polui¢ao atmosférica ¢ de riscos de seguranga. deverio apresentar
anéis de seguranca. e ancis verdes de isolamento e prote¢iio ds drcas vizinhas.

7. Para as edificagdes com Od(quatro) pavimentos ou mais. os afastamentos obedecerio aos cilculos a

seguir definidos. somados aos afastamentos minimos iniciais:

Al = AMIF +(N - 4)0.15

AL AMIL = (N4 0.20
AFEL - AMIFU (N - 4)0.20
Onde 0 - AF - Alastamento Frontal
AL Alastamentos Lateral
AU Alastamentos de Fundos
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SAMIE Adastamento minmmao micial frontal
SANITE Adastimento minmmo inicial lateral
SANTFUY ATastamento minimoe inicial de fundo.
- Numerode pavimentos,

70
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ANEXO VII

NIVEIS DE INCOMODIDADE DOS USOS ‘
POTENCIALMENTE GERADORES DE INCOMODOS A
VIZINHANCA.
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ANEXO VII.
NIVEIS DE INCOMODIDADE DOS USOS POTENCIALMENTE GERADORES
DE INCOMODOS A VIZINITANCA.

A. USOS E ATIVIDADES POTENCIALMENTE  GERADORES DE  INCOMODOS A
VIZINHANCA POR RUIDOS.

CLASSIFICAC A0 DOS USOS/ATIVIDADES I REQUISTTOS DE INSTALACAO POR NIVEL DE INCOMODIDADE

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3

[Com fonte de som ou ruido Com Tonte de som ou ruido Com Tonte de som ou ruido
cujas medidas a T meda mesma cpjas medidas a1 om. da cujas medidas a 1 m. da

nao excedam: MEesML SCjm malores ue o mesma excedam:

Nivel T ¢ niio excedam:
PERIODO NPS = Dh(A) PERIODO NPS - Dh(A) PERIODO  NPS—Db(A)
Diurno 80 Do a0 Diurno ¢ 90
Vespertino 75 Vespertino 85 Vespertino 85
Noturno 05 Noturno 75 Noturno 75

 ___ REQUISITOS DEINSTALACAO POR NIVEL
Nivel 1 Nivel2 Nivel 3

Nao deve ser ualtrapassado o Nao deve  ser o ulapassado o Nao deve ser ultrapassado o
Nivel de Pressido Sonora - NPS. Nivel de Pressio Sonora - NPS. Nivel de Pressio Sonora
nos limites da propricdade: nos Tinites da propricdade: NPS. nos limites  da

propriedade:

PERIODO NP’S = Dbh(A) PERIODO NPS- Dh(A) PERIODO  NPS - Db(A)
|

- . . ) .

i Diurno H> e 3 Dmo ¢ 603
Vespertino 04 Vespertimo 00 Vespertino O0)
Noturno S0 Noturno 30 Noturmo 50

N ‘. ~ .
e - A fonte de ruido deve ser o A fonte de ruido deve ser

instalada  a  uma  distancia mstalada a uma distancia
adequada para atender  aos adequada para atender aos
limites de tolerancia LT. hmites  de  tolerdancia
“dos NPS. LT. dos NPS.

Isolamento da fonte de
ruido.

e ratamento acustico do Jocal.

e Tratamento acustico pot

|
S absorcio.

j



D. USOS . ATIVIDADES

POTENCIALMENTE
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VIZINHANCA POR RISCOS DE SEGURANCA.

'Nivel 1

1
DI, DEPOSITO DF GAS GLY.
Com estoque de alé S0(cmgiienta)
botijoes de 13 Kg

RECOMENDACOES:
Os depositos  devem
Normas Técnicas
{Departamento Nacional
Combustiveis

atender  as
DINC

de

do

e Venda de balcio, estocacem
maxima para venda no balcio,
25 Ke. de palvora
- 100 m. de estupim
- 100 Ke.

100 Ke,

de cloreto de potissio
de mitrato de potissio

Nivel 2

Com estoque de mais de 50 wmé 100

botijoes de 13 Ko,

Os  depositos  devem atender as
Normis Téenicas do PDNC
(Departimento Nacional de

Combustivers.

D2. DEPOSITOS/ESTOCAGEM DE ENPLOSIVOS.

e Com cstocagem de polvora

De fogos de artilicio até 4000

Ko

Semeoestocagem de o explosivos
miciadores

- Com estocagem de explosivos

de ruptura até 20 Ke.
RECOMENDACAQ:

® Deposito‘estocagem deve distar,

nooominimo. 43 merros de

edilicagoes de qualquer tipo de
metros outros

uso ¢ de 30 de

depositos.

GERADORES

| CLASSIFICACAO DOS USOSAATIVIDADES E REQUISTTOS DE INSTALACYO POR NIVEL DE
_ Nivel 3

Com cestoque de mais de 100

botijoes de 13 Kg.

Os  depositos devem  estar

distanciados — das  cdificacdes.

seeundo seus volumes:

- A 2000 ke distancia
minima de 15.0 m.

- Acima de 20000 [itros,
distincia minima de 20.0 m.

Devem  alender  as Normas

I'éenicas do DNC.

e Com estocazem de pdlvora:

RECOMENDACAQ:

_Il(\_[)SIV'I‘I}ECU'U urbano

74

DF  INCOMODOS A

SCONODIDADE

De Togos de artificio acima
de J0 Ke.

Sem cstocagem
explosivos inictadores
EExplosive de ruptura acima

de 20 Ke.

de |

O uso de explosivos deve
ser submetido a0 apreciagio
do Lxeército,

Nao ¢ permutida a instalagédo
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B. USOSE ATIVIDADES POTENCIALMENTE GERADORAS DE INCOMDOS A VIZINHANCA
POR RESIDUOS COM EXIGENCIAS SANITARIAS.

T GIASSIFICAC R0 DOS [0S ATV IDADES 1 REOUISTOS D INSTATLACRO FORRIVEL DI INCOMODIDADE
! Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
CEFLUENTES LIQUIDOS F LINO - T T T
: Producioate 100 Ldin - praducao 100 0 1000 Lidia - Produgdo acima de 1000
lancamento na rede de esgotos caletan separada ou tatamento Lidia: coleta separada ou
I preévio para lancamento na rede tratamento previo para
i due eseotos. langcamento  na rede de
! €S20tos.
| RECOMENDACOES:
Produgdo  at¢ 30 Kedia: - Producdao 30 a 300 Kesdia: - Produciao  acima  de 300
acondicionamento. seutndo acondicionamento cm lKe/dia @ acondicionamento
Normas Brasileiras - F13 588: recipientes  especiais. com em - recipienles  especiais,
L PEBS8SeMB 732 tampas . _tomtampas.

C. USOS I ATIVIDADES  POTENCIALMENTE  GERADORES  DE INCOMODOS A
VIZINHANCA POR POLUICAO ATMOSFERICA.

_ CLASSIFICAC RO DOS USOS/ATIVIDADES B REQUISITOS DE INSTALACRO PO

Nivel I

DEINCOMODIDADE |

Nivel2  Nive3

Cl. EMISSAO DE MATERIAL PARTICULADO
Abaixo de 10 Kpodias desprezivel NMenor de 10 até 200 Kedia Superior a 200 KeCdia,
RECOMENDACOES:

Atender a Resolugio CONAMA  Adender a0 Resolucio CONAMA - Atender a Resolucio CONAMA
N 08/90), O8O0, N (0879().

C2. GASES E VAPORES
|
Desprezivel: até 50" dos Fimites Acima de 307, dos limites  dos Acima dos padraes fixados pcla&‘.i
dos padroes de emissio ¢ qualidade padroes de emissao ¢ de qualidade Resolueoes N® 08790 ¢ 03/90
do ar fixados pelas Resolugdes do s atdé os valores Timites fixados
CONAMA N® 0890 ¢ 03:90. pelas Resolugoes CONAMA

N 08 90 ¢ 03790).

RECOMENDACOLES:
Atender os padroes de cmissdo da Atender os padides de cmissiio da Atender os padrdes de emissio
Resolugio CONARA N 08/90 Resolugio CONAMA N® 0890, da Resoluigio CONAMA
| L o NU08/90.
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(D3, DEPOSITO DE COMBUSTIVEIS E INFLAMAVEIS LiQuibos |
Os depositos de combustivers ¢ mfTamavers liguidos devem atender as especificagoes da PNB - 216.

Os Postos de Abastecimento ¢ Lubrificagio. ¢ de servigos complementares devem atender aos seguintes
requisitos:

F. Testada minima do lote:
a)  20.00 mvinte metros) paraa Zonas LI IVOVHT ¢ 1N
by 15.00 m. (quinze metros) para a Zona Vl

2. Prolundidade minima do lote
- 30.00 nmu(trinta metros) piva todas as Zonas Urbanas,

[F)

Area minima:
- 600.00 mAseiscentos metros quadrados) nas Zonas Urbimas

4. As bombas de abastecimento dos postos devem distar, no minimo. 7.00 m.(sete metros) de afastamento
frontal: ¢ 3.00 m. (cinco metros) de alastamentos laterais ¢ de fundos.
5. I proibida ainstalacao de postos de abastecimentos na Zona Industrial




