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CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA
PERNAMBUCO

LEGISLACRD URBANISTICA PARA 0S5 SITIOS HISTORICOS
EXPOSICAD DE MOTIVOS

CAPITULD 1

INTRODUGAD

A necessidade de ordenamento dos espacos urbanos, nasceu do crescimento acelera-
do das cidades que acarretou uma queda na qualidade de vida das populacgoes.

E papel da Legislacao Urbanistica, a definicaoc de parametros gque ordenam e dire-
cionam o crescimento das cidades de forma a minimizar os efeitos negativos da ur
banizacao intensiva, contribuindo para a garantia da qualidade de vida da popuyl
cao. )

{
A Legislacao Urbanistica propicia ao poder publico e a comunidade, mecanism
de controle das intervencoes publicas e privadas, conciliando-as com o interesse
comum e as funcoes sociais da cidade. mediante:

- definicao dos espacos urbanos para as atividades economicas e sociais;

- preservacao e controle do meio ambiente;

- preservacao dos elementos naturais da paisagem urbana e dos sitios de valor
historico cultural;

- controle do crescimento urbano e das densidades demograficas, atraves de pa
droes de ocupacao;

- estimulo e controle da localizacao e dimensionamento dos usos e atividades ur
banas;

- definicao e hierarquizacao do Sistema Viario Municipal e Metropolitano;

- melhoramento e elevacao das condicoes naturais e do potencial socio-economico
da cidade.

CAPITULD II

DO MUNICIPIO DE OLINDA

A situacao urbana de Olinda, € hoje o reflexo das transformacoes sociais, politi
cas e economicas que a cidade acumulou ao longo de sua historia, conhecendo pe-
riodos de crescimento e estagnacao, de centro politico e economico e de simples
cidade residencial.
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Com uma area de 29 Km2, uma das mais altas densidades demograficas do pais, e
mais de 50% da populacao carente, Olinda sofreu a partir do processo de metropo-
lizacao e conurbacao com Recife, um transbordamento da populacao desta sobre
o seu territorio, assumindo na decada de quarenta a funcao de "Cidade Dormitorio
do Recife". Na decada de 60, 0Olinda praticamente dobra sua populacao, periodo
em que sao construidos varios conjuntos da COHAB/BNH, carreando para o municﬁpim
nao so a populacao do Recife como tambem de toda a Area Metropolitana.

Pela propria exiguidade de territorio e pela vizinhanca com Recife e Paulista,
municipios que apresentam condicoes para a expansao de distritos industriais, e
alem de fatores decorrentes de sua situacao socio-economica, Olinda ressente-se
pela ausencia de atividades produtivas oriundas do setor secundario.

A partir dos anos 70, inicia-se um novo processo de resgate ou redescobrimento

do prestigio da cidade, desta feita, como "Polo do Turismo e Lazer da Regiao
tropolitana do Recife".

Reconhecida sua vocacao como Polo de Lazer e Turismo da RMR, identificada e jps
tificada no POLI (Plano de Desenvolvimento Local Integrado do Municipio de ﬂffﬁ
da - 1973), enfatizada na atual administracac, o fortalecimento dessas ativida-
des passa a se constituir em diretriz para o seu desenvolvimento.

Dentro dessa perspectiva, o Sitio Historico desempenha funcao primordial, com a
riqueza de seu acervo arquitetonico, historico e urbanistico, de interesse nacio
nal, consagrado na sua elevacao a Cidade Monumento Nacional em 1980 e Internacio
nal, quando em 1982, recebe oficialmente o titulo de Patrimonio Natural e Cultu-
ral da Humanidade.

"0linda, ao te inscrever na Lista de Patrimonio Natural e Cultural da Humanida
de, a comunidade internacional reconhece a tua maravilhosa arquitetura, teu espa
¢o natural de cidade amada por tua historia e admirada por tua beleza" — pala -
vras de Amadou Mathar M'Bow, Diretor Geral da UNESCO.

CAPITULO III

DO SITIO HISTORICO DE OLINDA

0 Sitio Historico de Dlinda e sua vizinhanca imediata, ocupando uma area de apro
ximadamente 1,2 Km2, conserva ate hoje o seu tracado original, obedecendo a cri-

terios urbanos medievais e contendo um rico acervo de bens culturais moveis e imoveis.
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Nos ultimos anos, intensifica-se o interesse da populacao da area metropolitana
por Olinda, como local favoravel as atividades de lazer, sobretudo no Sitio His
torico e na orla maritima. Este fato contribuiu para o aumento progressive da
circulacao de veiculos nas ruas estreitas e ladeirosas e a multiplicacao de for
ma indiscriminada de estabelecimentos de comercio e servicos, com sobrecarga da
infra-estrutura local e problemas de coleta de lixo e saneamento, agravando
a poluicao ambiental. Como consequencia de todo esse processo, a especulacao
imobiliaria vem causando a expulsao da populacao de renda mais baixa.

Visando reduzir esses conflitos, foram instituidas nestes ultimos anos, algumas
medidas complementares as legislacoes vigentes, para as areas de protecao rigo-
rosa e de importancia ambiental, com relacao ao controle da implantacac de usos
nao residenciais, ate a conclusao de Plano de Uso do Solo e reestruturacao do
Sistema de Fiscalizacao.

0 agravamento dessa situacao culminou com uma acao popular pelo fechamento d
cidade, determinado em marco de 1987 pela Justica Federal atraves da 52 Vara.
Essa medida proibe a circulacao de veiculos de peso superior a 2 ton. no Sitio

Historico, cabendo a Prefeitura e Detran fazer cumprir essa determinacao.

CAPITULO IV

DAS LEGISLACOES ANTERIORES

No primeiro quartel deste seculo, o Sitio Historico sofre bruscas intervencoes
do poder municipal: a demolicao das ruinas do Convento do Carmo em 1907 e da
Igreja de Sao Pedro Martir, em 1915, uma das mais antigas da cidade; a elabora
cao do projeto de urbanizacao da area compreendida entre os conventos de Sao
Bento e Carmo, no qual se pretendia eliminar a Igreja, a Colina do Carmo e da
Casa Seiscentista, o gual felizmente nao foi executado. Estes exemplos, sao
suficientes para caracterizar uma fase em que a preservacao do Patrimonio Cultu
ral nao fazia parte das preocupacoes nem interesse das administracoes publicas.

A partir da criacao do SPHAN (Servico do Patrimonio Historico e Artistico Na-
cional) em 1937, foi iniciado o tombamento de monumentos de arquitetura reli-

giosa e civil de excepcional valor.

Em 1968, o tombamento e estendido ao conjunto arquitetonico da Cidade Alta, a-
traves da Notificacao n@ 10004/68, que delimita um pu]?gnnﬂ de preservacao.

"Nesta area tombada, a preservacao se refere principalmente a manutencao do ga-
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barito e de carater plastico das edificacoes, frontispicios e telhados de telhas
antigas e a preservacao da vegetagao publica e particular, com a fixacao de den-
sidade maxima de ocupacao de 20%, com vistas nos seus terrenos e limitados a um
unico pavimento para as novas construcoes. A unica excecao sera na area plana do
litoral, onde nao havera limite de densidade, mas tao somente limite de gabarito
de dois pavimentos".

Em 1973, e desenvolvido o Plano de Desenvolvimento Local Integrado de Olinda -
(POLI) e simultdneamente a Legislacao Urbanistica Basica do Municipio, aprova-
do pela Camara Municipal, constituindo-se na Lei nQO 3826/73. Nesta lei, o livro
ITI, trata especificamente do Sitio Historico, estabelecendo um zoneamento para
o conjunto urbanistico e arquitetonico, de acordo com as necessidades e crifes

rios de preservagao da epoca.

Sao definidas restricoes para as construgoes e reformas; normas de Dcupacﬁa a
as areas vizinhas ao poligono tombado pela SPHAN e identificadas as funcoes pri-
mordiais das zonas de Preservacao Rigorosa e Ambiental, destinadas a: "conter o
Centro Civico Administrativo e Cultural da Cidade, as sedes do Governo Munici-
pal, dos principais orgaos publicos, as associacoes civis ou religiosas e insti-
tuicoes culturais - Museus, Bibliotecas, Arquivos e Horto Botanico - e ainda ate
liers e vresidencias de artistas e artesaos, pousadas e estabelecimentos des-
tinados ao comercio de artesanato e turismo"... "O Campus Universitario, alem
da funcao residencial”.

A construcac do Complexo de Salgadinho abre uma nova perspectiva do Sitio e a
possibilidade de intervengoes nas areas de mangues aterrados, com provaveis pre-
juizos a paisagem e ao meio ambiente.

Como uma decorréncia dessa nova situagao, em 1979 e aprovada pelo Conselho
Consultivo do IPHAN, proposta de ampliacac do antigo poligono tombado em 1968,
sob a denominacao de MNotificacao Federal 1155, que passaria de 1,2 Km? aproxi-
mados, para cerca de 10,4 Km2, quase 1/3 do territorio municipal, onde sao esta-
belecidas normas de protegao de visibilidade e de preservacao das areas naturais,
atraves de restricoes de ocupacac das areas de entorno, sujeita ainda ao exame
de seus efeitos pelo municipio e das modificacoes introduzidas na Lei Municipal
3826/73.

Em setembro do mesmo ano, atraves da Lei Municipal nC 4119/79, e criado
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o Sistema Municipal de Preservacao, composto pelo Conselho de Preservacao, orgao
deliberativo, a Fundacao Centro de Preservacao, orgao tecnico e executivo das
acoes de Preservacao, o Fundo de Preservacao e e instituida a figura do Tombamen-
to Municipal.

A partir de 1980, a Fundagao Centro de Preservacao, juntamente com o Conselho de
Preservacao, iniciam estudos para adequacao das normas contidas na notificacao fe
deral 1155, a realidade da cidade, estudos estes que se estenderam ate 1982, gquan
do foi encaminhada proposta ao Conselho Consultivo da SPHAN, obtendo aprovacao sob
a denominacao de "Rerratificacao da Notificacio 1155",

Esta institui o poligono tombado, constituido pelo nucleo do Sitio Antigoea area
de entorno, formada ao sul pelo Complexo de Salgadinho, Triangulo de Peixinhos,

parte do Sitio Novo ao Norte pelos assentamentos de ocupacao recente de Bul
e Bairro Novo.

A proposta procura aperfeicoar a Legislacao anterior e ajustar-se a realidads
cidade. Entretanto, as definicoes quanto a normatizacao dos usos e atividades se-
riam, por natureza, da exclusiva competencia do Municipio, estabelecendo-se a par
tir de entao, o compromisso da elaboracao da nova legislacao Urbanistica do Sitio
Hlstorico, com a complementacao necessaria ao equacionamento da questao.

Posteriormente, a Lei nQ 4821 (Lei Gondim) sancionada em 1985, determina a proibi
cao de bares e restaurantes, casas noturnas e similares, apenas na area de Preser
vacao Rigorosa do Sitio Historico, funcionando como uma medida emergencial de con
tencao da proliferacao indiscriminada de usos incompativeis na area.

CAPITULO Vv

DAS JUSTIFICATIVAS E OBJETIVOS

A elaboracao da nova Legislacao Urbanistica para o Sitio Historico, esta inserida
em uma acao maior, a Lei de Uso do Solo do Municipio, nesta proposta de Lei, o Si
tio Historico e identificado como Zona Especial de Interesse Cultural e Paisagis-
tico (ZEPC), incluidos tambem nesta classificacao os demais sitios e edificios iso
lados de interesse historico, arquitetonico e urbanistico do Municipio como:o con
junto antigo do Convento de Santa Tereza e Rua Duarte Coelho, a Rua de Santa Tere
za e a Fabrica da Tacaruna, situados na area de entrono do Sitio; a Capela de San
tana do Rio Doce; as ruinas de Santo Amaro, Casa da Polvora, Fortaleza do Buraco
e a Capela do Engenho Fragoso.
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Considerando-se a urgencia que tem o Municipio em solucionar os problemas gerados
pela situacao atual em que se encontra o Sitio Historico, foi decidido gue a Le-
gislacao para a area em questao deveria ser efetivada prioritariamente, constitu-
indo-se em uma primeira etapa, a qual completar-se-a com a Lei de Uso do Solo do
Municipio.

Nesse sentido, desenvolveu-se o detalhamento do Sitio Historico - ZEPC 1, apos de
finidos os conceitos gerais de zoneamento do Municipio, objetivando assim a inte-
gragao do Sitio no contexto urbano, procurando-se uniformizar os conceitos refe-
rentes aos padroes de uso e ocupacao e adequando-se ao carater singular do Sitio
Historico.

Para a determinacao dos parametros de uso e ocupacao, foram considerados aspectos,
aparentemente conflitantes entre si, mas passiveis de uma conciliacao, a qual se
constitui na meta a ser atingida: a preservacao da qualidade de vida da comunida-
de residente na area, a preservacao do patrimonio cultural e o disciplinamento de
atividades voltadas para o lazer e turismo, como principal fonte geradora de| e
prego e renda para o Municipio.

Com o objetive de conciliar os aspectos acima referidos, estabeleceram-se me is
mos visando minimizar o impacto das transformacoes de usos na area, sendo a predo
minancia da funcao residencial considerada ponto basico para a fundamentacioc da
Lei.

A setorizacao da area por funcoes especificas, a limitacao do porte dos estabele-
cimentos conforme a localizacao e a determinacao de uso misto com o uso residenci
al para tipos de servicos, sao alguns dentre outros parametros fixados para alcan
car os objetivos,

Diretrizes Gerais:

- Estabelecer o Sitio como area predominantemente residencial;

- Preservar o tragado das ruas do Sitio Historico e os edificios de interesse his-
torico e arquitetonico;

- Estabelecer setores predominantemnte de comercio e servicos de turismo e lazer em
funcao da localizacao e tendencias;

- Permitir nas areas predominantemente residenciais, apenas atividades de comercio
vicinal (cotidiano) e servicos domiciliares;

- Rever e redefinir as normas de obras e posturas;

- Definir as normas de protecao ao meio ambiente natural e urbano, proibindo entre
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outros aspectos a circulacao de veiculos pesados no Sitio, e modificacao no rele
vo, corte de arvores e remocao da cobertura vegetal.

CAPITULO VI

METODOLOGIA ADOTADA

Em vista da existencia de normas legais a niveis Federal e Municipal, em vigencia
para o Sitio Historico, a preocupacao que norteou de inicic a elaboracao da nova
legislacao Urbanistica, foi a tarefa de revisao, atualizacao e complementacao des-
sas normas, com a fixacao de parametro urbanisticos que regulam o uso e ocupagao
do solo e sua adequacao a situacao urbana atual do sitio e as expectativas da comu
nidade.

Inicialmente, atraves de analise em cartografia do seculo XVII, mapeou-se a area do
sitio primitivo, com a delimitacao do conjunto urbano remanescente da antiga vila,
denominado na proposta de CONJUNTO MONUMENTAL, constituido portanto, das ruas e ﬂi
ficacoes, vegetacao e ambientacao que deverao ter sua unidade e integracao prese

'}

vadas. /

A area periféerica, ao norte do poligono tombado, formada por assentamento de ‘otupa
cao mais recente, bairros do Amaro Branco e Bonsucesso, de impﬂrtﬁncia fundamental
para a preservacao da visibilidade do Conjunto Monumental, foi denominada de AREA
DE PROTECAO AO CONJUNTO.

Quanto a malha viaria, as vias foram classificadas como regionais, principais e se
cundarias, tanto pela concentracao de trafego quanto pelo porte, alem da potencia-
lidade da predominancia de usos comerciajs e prestacao de servicos, denominando-se
de Eixos Regionais Urbanos, Eixos Urbanos e Eixos de Atividades Hﬂ1tip1a5, respec-
tivamente.

0s aspectos historicos, arquitetonicos e urbanisticos, as funcoes urbanas e a den-
sidade de ocupagao por quadras, foram elementos determinantes para a definicao das
areas mais restritivas, resultando desse processo a setorizacao do Conjunto Monu-
mental, em setores predominantemente residenciais, setores de Comercio e Servigos
e as areas verdes.

Introduziu-se conceitos de porte dos equipamentos e seu rajo de influencia para a
classificacao de usos e atividades, considerados, permitidos, proibidos e nao con-
formes para cada setor urbano especifico, inclusive as Zonas gue compoem o entorno
inseridas na poligonal de preservacao definida pela rerratificacao da notificacao
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Federal n2 1155/79 da SPHAN.
CAPITULO VII

DA DISTRIBUICAD DOS ASSUNTOS

A Legislacao Urbanistica do Sitio Historico encontra-se disposta em 125 (cento e
vinte e cinco) artigos, agrupados em 09 (nove) titulos e, fazendo parte integrante
do texto, 10 (dez) anexos, contendo: mapas do Zoneamento Funcional, Quadros de Usos
Permitidos e de Indices Urbanisticos, alem da Listagem de Usos e Atividades.

0 titulo I - "Das Disposicoes Gerais", estabelece a criacao das Zonas Especiais
de Protecao Cultural e Paisagistica e faz referencia aos anexos do
texto.

0 titulo II - "Da Divisao e Setorizacao das Zonas Especiais de Protecac Cultu-
ral e Paisagistica" e instituido o zoneamento funcional das areas.

0 titulo III - "Do Uso e Ocupacao", define as condicoes de Uso e Ocupacao do S lo
nas ZEPC, atraves dos indices urbanisticos determinados para
setor e zonas. I/"

Sitio tombado e ambiencia.

0 titulo V - "Do Parcelamento", determina as normas de parcelamento e os proce-
dimentos administrativos para o parcelar.

0 titulo VI - "Da Publicidade e Letreiro", estabelece criterios para a publicida
de em logradouro publico e a instalacao de letreiros nas edifica-
coes do Sitio tombado e ambiencia.

0 titulo VII - "Das Posturas nas ZEPC", discrimina os tipos de alvara e as condi-
coes de concessao, regulamenta as atividades em logradouro publice

e normatiza a protecac ao meio ambiente natural e urbano.
0 titulo VIII - "Das Infracoes e Penalidades", normatiza sancoes administrativas pa

ra 0os infratores da lei.

E por fim o titulo IX - "Das Disposicoes Finais", realiza o fechamento da lei, am
pliando as atribuicoes do Conselho de Preservacao dos Sitios Historicos de Olinda.
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CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA decreta
E EU, SANCIONO A PRESENTE LET.

Dlind%?j de jun B lg'i-%_Q__

Prefeitu
TITULD 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 10 - Esta Lei institui, no Municipio de 0linda, as ZOWAS ESPECIAI
DE PROTECAO CULTURAL DE PAISAGISTICA — ZEPC e Zonas de Entorno do Sitic Historice
definindo as normas urbanisticas para estas areas, tendo =m vista os ssguintes ob
jetivos:
I - Melhoria da qualidade de vida dos moradores;
11 - Preservacao e valorizacao dos bens culturais, arquitet
nicos e naturais.

Art. 20 - As ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAC CULTURAL (ZEPC) estao classif
cadas nas seguintes categorias:

I - SITIO HISTORICO (ZEPC 1);
II - CONJUNTO QU MONUMENTO ISOLADO (ZEPC 2);
III - RUINAS (ZEPC 3).

§ 10 - As Zonas de Entorno do Sitio Historico sao aquelas contidas n
poligonal de preservacao definida pela rerratificacao da Notificacao F
deral n® 1155/79 da SPHAN, que nac se classificam como ZEPC.

§ 20 - A ZEPC 1 corresponde ao sitio constituido pelo nucleo urban
primitivo do Municipio de Olinda, definido a partir das citacoes da Ca
ta Foral de Olinda e cartografia do sec. XVI, compreendendo edificio
e areas verdes de reconhecido valor arquitetonico, historico, arqueolo
gico, estetico e socio cultural, que e envolvido por uma extensa are
de entorno, como definido pela rerratificacao da Notificacao Federal n
1155/79 da extinta SPHAN, em cuja poligonal, denominada Poligono de Pr
servacao do Municipio de Olinda, estao inseridas tambem outras catego
rias de ZEPC.
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§ 30 - A ZEPC 2 se caracteriza como area de preservacao de edificacao

em conjunto ou isolada, de valor historico-cultural, assim discrimina

das:
1
I1
I11
v
|

§ 40 - A 7EPC

3

Rua de Santa Tereza;

Rua Duarte Coelho e Convento de Santa Tereza:
Fabrica da Tacaruna:

Capela de Santana do Rio Doce;

Casarao do Complexo de Salgadinho (Casarao Rosa).

se caracteriza pelas ruinas de edificacoes e seu en-

torno, que tenham grande importancia historico-cultural assim discri-

minadas:

I
II
I1I
[V

Art. 30 - Sao

to, 0s seguintes anexos:

[

II

I11

1V

VI

VII
VIII
IX

da
da
do
da

Ruinas Fortaleza do Buraco:

Ruinas Casa da Polvora;
Ruinas Convento de Santo Amaro;

Ruinas Capela de Santana do Engenho Fragoso.

parte integrante desta Lei, como complemento de seu tex

MAPA 01 - Poligono de Preservagao do Municipiode Olin
da e Setorizacao;
MAPA 02 - Poligono de
Setorizacao (ZEPC 1);
MAPA 03 - Poligono de Tombamento da Capela de Santana
do Rio Doce e Setorizacao (ZEPC 2);

MAPA 04 - Poligono de Preservacao das Ruinas da Casa
da Polvora e Setorizacao (ZEPC 3);

Tombamento do Sitio Historico e

MAPA 05 - Pn1?g0nﬂ de Preservacao das Ruinas do Con-
vento de Santo Amaro e Setorizacao (ZEPC 3);

MAPA 06 - Poligono de Preservacao das Ruinas da Cape-
la de Santana do Engenho Fragoso e Setorizacao (ZEPC
3);

QUADRO I - Usos Permitidos;

QUADRO II - Indices Urbanisticos;

Listagem de Usos e Atividades.

§ 12 - As Zonas, setores e eixos em que se subdividem as ZEPCs estabe

lecidas nesta lei, e as Zonas de Entorno, tem seus limites territoriais
definidos graficamente nos Anexos I, II, III, IV, ¥, VI e VII destalei.
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§ 20 - Todas as zonas, setores e eixos em que se subdividem as ZEPCs
estabelecidas nesta Lei, e as Zonas de Entorno estao submetidas aos
usos estabelecidos no QUADRO I - Usos Permitidos, e aos indices urba-
nisticos preconizados pelo QUADRD II - Indices Urbanisticos.

§ 30 - Quando a linha que define o limite entre dois ou mais setores
dividir o imovel, aplicam-se-lhe os indices urbanisticos mais restri-

tivos.

i L 8 3
DA DIVISAO E SETORIZACAO DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTE
CAO CULTURAL E PAISAGISTICA (ZEPC 1, ZEPC 2 e ZEPC 3)

CAPITULD I
Do Sitio Historico (ZEPC 1)

SECAD 1

Disposicoes Gerais

Art. 40 - 0 Sitio Historico (ZEPC 1) fica dividido em:

I - CONJUNTO MONUMENTAL;
I1 - AREA DE PROTECAO DO CONJUNTO;
III - EIXOS DE ATIVIDADES MOLTIPLAS 3 (EAM 3).

§ 10 - Considera-se CONJUNTO MONUMENTAL a area do Sitio Antigo forma-
da pelos logradouros e edificacoes de interesse historico, urbanisti-
co, arquitetonico e paisagistico, cuja unidade e integracao deverao

ser preservadas.

§ 20 - Considera-se AREA DE PROTECAO DO COMJUNTO a area que envolve ©
Conjunto Monumental, cuja finalidade e de atenuar as diferencas entre
este e as areas circunvizinhas.

§ 39 - Consideram-se Eixos de Atividades Multiplas 3 as areas ao lon-
go das principais vias de trafego que cortam a ZEPC 1.

SECAD 11
Do Conjunto Monumental

Art. 50 - O CONJUNTO MONUMENTAL, compreende os setores a seguir desig
nados, definidos em razao das caracteristicas de tipologia arquitetonica, urba-
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nistica e paisagistica, como tambem das funcoes urbanas que deverdo exercer:

I - SETOR RESIDENCIAL RIGOROSO (SRR);
11 - SETOR RESIDENCIAL AMBIENTAL (SRA);
I11 - SETOR CULTURAL DO ALTO DA SE (SCA);
IV - SETOR DE INTERESSE TURISTICO (ST);
V - SETOR COMERCIAL DO VARADOURO (SCV);
VI - SETOR VERDE 1 (SV1);
VII - SETOR VERDE 2 (Sv2);
VIII - SETOR VERDE 3 (SV3).

§ 10 - Considera-se SETOR RESIDENCIAL RIGOROSO, a area com uso predom
nantemente residencial, constituida pelo nucleo que mantem a morfologi
urbana e tipologia das edificacoes de interesse historico e arquiteto
nico, sujeitando-se por isso a rigido controle das intervencoes.

§ 20 - Considera-se SETOR RESIDENCIAL AMBIENTAL, a area com uso predo
minantemente residencial, que mantem na maioria das ruas, a escala e
tracado urbano primitivo, e onde se registra ocorrencia rarefeita d
edificacoes de interesse historico arquitetonico.

§ 30 - Considera-se SETOR CULTURAL DO ALTO DA SE, a area de importan
cia historica, cultural e paisagistica, situacao dos primeiros assent.
mentos da Vila de Olinda, constituida por mirantes e monumentos, dest
nada ao lazer contemplativo e cultural.

§ 49 - Considera-se SETOR DE INTERESSE TURISTICO, a area plana, proxi
ma ao mar, que vai desde a Pga. do Carmo ate a Pca. Dantas Barreto, i
cluindo toda a rua do Sol e entorno do Fortim de Sao Francisco, desti
nada predominantemente a atividades de lazer da comunidade e turistas

§ 50 - Considera-se SETOR COMERCIAL DO VARADOURO, a area destinada pr
dominantemente a atividades de comercio e prestacao de servicos.

§ 62 - Considera-se SETOR VERDE 1 (SV1), as areas de grande densidad
de elementos naturais que envolvem monumentos tombados:

| Igreja de Santo Antonio do Carmo;

I1 - Mosteiro de Sao Bento:

[I1 - Convento de Sao Francisco, Seminario de 0linda e Igre
ja da Se;

IV - Igreja de Nossa Senhora do Monte.
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§ 70 - Considera-se SETOR VERDE 2 (SV2), as areas especiais de proteca
ecologica, caracterizadas pela densa vegetacao existente:

I - Horto D'ET1 Rey;
IT - Sitio Marroquim.

§ 80 - Considera-se SETOR VERDE 3 (Sv3), todas as Pracas, Largos e Mj
rantes abrangidos pelo poligono da ZEPC 1, a saber:

1 - Pracas:

a) Abolicao (Preguica), no Bairro do Carmo, ao lado d
Igreja de 5t2 Antonio do Carmo;

b) Barao do Rio Branco (Jacare), no bairro do Varadou
ro, em frente ac Colegio de Sao Bento;

c¢) Carmo, no bairro do mesmo nome, diante da Igrey 4
St0 Antonio do Carmo;

d) Conselheiro Joao Alfredo, no bairro do Carmo, dian
te da Igreja de Sao Pedro Apostolo;

e) Conselheiro Miguel Canuto, no bairro de Guadalupe
diante da Igreja Nossa Senhora do Guadalupe;

f) Coronel Joao Lapa, no bairro do Varadouro, dianted
antigo Cinema Duarte Coelhos

g) Joao Pessoa (Correio), no bairro do Carmo ao lado d
antigo Cinema 0linda;

h) Manuel Mansinho, no bairro do Guadalupe, entre a A
Joagquim Nabuco e a Rua Orlando da Silva;

i) Milagres, no bairro dos Milagres, nos fundos da Igr
ja de 5t2 Cruz dos Milagres;

j) Monsenhor Fabricio, no bairro do Varadouro, em fre
te ao Palacio dos Governadores, hoje Gabinete do Pr
feito Municipal;

1) Sao Pedro Martir, antiga praca Bernardo Vieira d
Melo, no bairro da Ribeira, diante do Passo da Ri
beira;

m) Se de Olinda, no bairro da Se, diante da Igreja d
Nosso Senhor Sao Salvador do Mundo ou Sé de 0linda

n) Sitio de Seu Reis, no bairro do Carmo, por detras d:
lgreja de 5tQ Antonio do Carmo;
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I1 - Largos:

a) Amparo, na frente da Igreja de Nossa Senhora do
Amparo; :

b) Bonfim, na frente da Igreja de Nosso Senhor do
Bonfim;

c) Conceicao, na frente da Igreja de Nossa Senhora
da Conceicao;

d) Cruzeiro de Sao Francisco, na frente da Igrejade
Nossa Senhora das Neves e Convento de Sao Fran-
cisco:

e) Fortim, onde se situa o Fortim do Queijo, entre
a Av. Ministro Marcos Freire e a Rua do Sol;

f) Milagres, na frente da Igreja de Santa Cruz do
Milagres; /

g) Misericordia, na frente da Igreja de Nossa Sen
ra da Misericordia;

h) Monte, na frente da Igreja de N. Sr2 do Monte;

i) Rosario, na frente da Igreja de N. Srd do Rosa-
rio dos Homens Pretos de Olinda;

i) Sao Bento, na frente da Igreja de Sao Bento:

1) Sao Jose, ao lado da Igreja de Sac Jose do Riba-
mars

m) Varadouro, na frente do Mercado do Varadouro, ho
je Mercado Eufrasio Barbosa.

111 - Mirantes:

a) Farol, ao pe do Farol de Olinda, com visada so-
bre a face Norte e Leste da cidade;

b) Guadalupe, na praca Cons. Miguel Canuto, com vi-
sada sobre a face Sudeste e Sul da cidade, com
Recife ao fundo;

c) Misericordia, no largo do mesmo nome, com visada
sobre a face Leste e Sudeste da cidade, com Reci
fe ao fundo;

d) Ribeira, com duas visadas, uma da praca Sao Pe-
dro Martir, sobre a face Leste e Sudeste da cida
de, com Recife ao Fundo e outra dos fundos do
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Mercado da Ribeira, com visada sobre a face Leste e
Nordeste da cidade;

e) Se, na Praca da Se, com duas visadas, uma sobre o Hor
to D'E1 Rey, e outra sobre a face Leste e Sudeste da
cidade, com Recife ao fundo;

f) Seminario, localizacao ao lado esquerdo da Igreja de
N. Sr2 da Graca, com visada sobre a face Leste e Su-
deste da cidade, com Recife ao fundo;

g} Monte, no largo do mesmo nome, com visada de toda a
cidade, as praias ao Norte do Municipio e Recife ao
Sul.

5E¢ﬁﬂ 111
Da Area de Protecao do Conjunto

Art. 60 - A AREA DE PROTECAO DO CONJUNTO, conforme a situacao fundj
ria e urbanistica, esta dividida nos setores:

I - SETOR RESIDENCIAL (SR);
II - SETOR ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (SEIS).

§ 10 - Considera-se SETOR RESIDENCIAL as areas com uso predominante
mente residencial, de ocupacao posterior, contigua ao Conjunto Monu-
mental.

§ 20 - Considera-se SETOR ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL a area de ocu
pacao espontanea, por populacao de baixa renda, que demanda regulari
zagao fundiaria e urbanistica, devendo submeter-se a legislacao espe
cifica.

SECAD IV
Dos Eixos de Atividades Multiplas 3

Art. 70 - Os Eixos de Atividades Multiplas 3 sao constituidos pelos
lotes lindeiros das vias a sequir designadas, destinados predominantemente as
atividades de comércio e prestacac de servicos:

I - Av. Sigismundo Gongalves;
II - Rua Santos Dumont;
II1 - Rua do Solj;
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IV - Rua do Farol;
¥ - Av. Joaquim Nabuco:
VI - Estrada do Bonsucesso.

CAPITULO II
Dos Conjuntos ou Monumentos Isolados (ZEPC 2)

Art. 80 - A Rua de St2 Tereza e Rua Duarte Coelho e Convento de Santa
Tereza (ZEPC 2 - Conjuntos Isolados), inseridas na poligonal de preservacao do
Sitio Historico, sao constituidas por casario de interesse historico e arquite-
tonico, e obedecem aos mesmos indices e restrigoes do SETOR RESIDENCIAL RIGORO-
50 da: ZEPC 1.

Art. 92 - Classificam-se como SETOR DE PRESERVACAO RIGOROSA os Edifi-
cios Isolados (ZEPC 2), situados dentro da Poligonal de Preservacao do Sitio
torico:

I - Fabrica da Tacaruna, que mantem as caracteristica§ ba
sicas das construcoes industriais do infcio do século
tem seu limite frontal no alinhamento da Av. ProfQ Aga
menon Magalhaes e as laterais e de fundos coincidem
com o muro gue a delimita;

I1 - Casarao do Complexo de Salgadinho (Casarao Rosa), man
sao colonial ruaral, de inicios do sec. XIX, que ser-
viu de residencia para o olindense Barao de Tacaruna,
la falecido em 1887, tem seu perimetro coincidindocom
o muro gue o delimita.

Paragrafo Unico - Considera-se SETOR DE PRESERVACAO RIGOROSA a area
ocupada pelo monumento a preservar, cujas caracteristicas deverao ser
mantidas, obedecendo a um rigido controle de intervencoes, a criterio
da FCPSHO.

Art. 10 - A Capela de Santana (ZEPC 2 - Edificio Isolado), datada de
1782, junto a qual existe uma casa com caracteristicas de fins do seculo XVIII,
localizada defronte ap mar, com a Pracga Marcilio Dias a frente, fica fora da po
ligonal de preservacau do Sitio Historico, e inserida em area residencial, sub-
mete-se a sequinte setorizacao:
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I - SETOR DE PRESERVACAO RIGOROSA (SPR);
II - SETOR RESIDENCIAL AMBIENTAL I (SRA I);
I11 - SETOR RESIDENCIAL AMBIENTAL II (SRA II).

§ 10 - 0 SRA I envolve o SPR e tem maiores restricoes urbanisticas que
o SRA II, que se caracteriza como area de transicao com o restante do
bairro.

§ 20 - 0 restante da quadra onde se Tocaliza a Capela de Santana, os lo
tes de 01 a 08 desocupados inseridos no SRA I, deverao submeter-se a pa
droes especificos de ocupacao:

I - proibicao de parcelamento que resulte em lotes com area
inferior aos existentes;
IT - recuo frontal, a Leste, de 20,00m (vinte metros);
[IT - recuo lateral direito, ao Sul, de 10,00m (dez metros),
para o lote imediatamente proximo a Igreja;

b E Ay 1 B
IV - demais indices de acordo com o preconizado para o I

CAPITULO III
Das Ruinas (ZEPC 3)
L
Art. 11 - As Ruinas da Fortaleza do Buraco (ZEPC 3), inseridas na poli-
gonal de preservacau do Sitio Historico, ficam submetidas a seguinte setoriza-
cao:

I - Setor de Preservacao Rigorosa;
I1 - Setor de Preservacao Ambiental.

Parﬁgrafu Unico - Considera-se SETOR DE PRESERVACAO AWMBIENTAL, as areas
de protecao do meio ambiente urbano e natural gue envolvem monumentos
isolados, atuando come faixas de transicao para seu entorno, caracteri
zando-se como "Area Non Aedificandi”.

Art. 12 - As Ruinas da Casa da Polvora (ZEPC 3), situadas fora da poli
gonal de preservacao do Sitio Historico, ficam submetidas a seguinte setoriza-
cao:

I - Setor de Preservacao Rigorosa;
II - Setor de Preservacao Ambiental.

Art. 13 - As Ruinas do Convento de Santo Amaro (ZEPC 3), situadas fora
da poligonal de preservacao do Sitio Historico, ficam submetidas a seguinte setorizacao:
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I - Setor de Preservacao Rigorosa.

Art. 14 - As Ruinas da Capela do Engenho Fragoso (ZEPC 3), situadas
fora da poligonal de preservacao do Sitio Historico, ficam submetidas a seguin
te setorizagao:

I - Setor de Preservacao Rigorosa;
IT - Setor de Preservacao Ambiental.

CAPITULD IV
Das Zonas de Entorno

Art. 15 - As areas envolvidas pela poligonal de preservacao definida
pela rerratificacao da Notificacao Federal n@ 1155/79 da SPHAN, e que nao se
classificam com ZEPC, ficam submetidas a sequinte divisao:

[ - Zona Residencial 1 (ZR 1);
II - Zona de Preservacao Ambiental (ZPA); -
IIT - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);: /
IV - Zona de Comercio e Servicos (ZCS); L
V - Zona Especial de Grandes Equipamentos 1 e 2 (ZEGE 1
e ZEGE 2);
VI - Eixo Regional Urbano (ERU):
VII - Eixos Urbanos (EU);
VIII - Eixos de Atividades Multiplas 1 e 2 (EAM 1 e EAM 2).

§ 12 - Consideram-se ZONAS RESIDENCIAIS as areas de uso predominante
mente residencial, de media e baixa densidades, setorizadas em areas
planas e faixas de morros, das quais se preserve a visibilidade doSi
tio Historico e meio ambiente natural, a saber:

I - IR setor (a) - AREA PLANA DE BAIRRO NOVO - trecho en
tre a Rua Sao Miguel e Rua Alberto Lundgreen;

11 - ZR setor (b) - AREA PLANA DE UMUARAMA E STa@ TEREZA -
corresponde aos trechos que nao integram a Rua Duar-
te Coelho e Rua St2 Tereza, classificadas como ZEPC
23

III - ZR setor (c) - AREA PLANA DE SITIO NOVO - trecho en-
treaAv.Luiz de Brito e Av. Prof? Andrade Bezerra;
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IV - ZR setor (d) - AREA PLANA DO GUADALUPE - trecho entre
a Av. Joaquim Nabuco e a ZPA Canal da Malaria;

V - ZR setor (2) - FAIXA DE MORRO DOS BULTRINS -  trechc
entre a Rua Prefeito Manoe]l Regueira & Av. Joaquim Na
buco (PE-15), incluindo parte do bairro de Guadalupe.

§ 20 - Consideram-se ZONAS DE PRESERVAGAD AMBIENTAL as areas formacas
pelas vegetacoes e ecossistemas classificados como de preservacao per
manente pelo Codigo Florestal Brasileiro, caracterizando-se  coinc
"Areas Non Aedificandi", a saber:

I - ZPA PARQUE SALGADINHO - trecho entre o Rio Beberibe e
a Av. ProfQ Agamenon Magalhaes, nao edificado, corta-
do pelas vias que integram o Complexo Rodoviario de
Salgadinho, e destinado a instalacac de parque munici
pal;

II - ZPA BEBERIBE - corresponde a lagoa de contencao doRio
Beberibe, entre a Av. Agamenon Magalhaes e a Av. Lyi

Correio de Brito;

III - ZPA CAMAL DA MALEARIA - corresponde ao trecho de
gues que e cortado pelo Canal da Malaria, entre a
Pan-Nordestina, o bairro do Guadalupe, o bairro de
Std Tereza e a Av. ProfQ Agamenon Magalhdes.

§ 30 - Considera-se ZOWA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL as areas ocupa-
das espontaneamente por populacao de baixa renda, que necessita requ-
larizacao fundiaria e urbanistica, devendo submeter-se a legislacac
especifica.

§ 49 - Considera-se ZONA DE COMERCIO E SERVICOS a area onde se concer
tram atividades urbanas diversificadas, comerciais e de prestacao de
servicos, a saber:

I - ZCA SITIO WOVO - o trecho onde se situa o Mercado de
Sitio Novo e quadras adjacentes.

§ 50 - Consideram-se ZONAS ESPECIAIS DE GRANDES EQUIPAMENTOS AS areas
onde se concentram equipamentos de grande porte, que demandam areas
extensas e constante afluxo de grande numero de usuarios, a saber:

I - ZEGE 1 - o tracho que abriga o Centro de Convencoes
e quadras adjacentes;
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II - ZEGE 2 - o trecho proximo ao Girador do Complexo Rodo
viario de Salgadinho, que possui ja algumas indus -
trias e servicos pesados, congregando as quadras en
tre a Av. Pan-Nordestina e Av. Agamenon Hagaihées, a-
te a Ponte Preta.

§ 60 - Considera-se EIX0 REGIONAL URBANO as areas formadas pelos lo-
tes lindeiros a PE-15, que atravessa no sentido Sul/Norte algumas zo-
nas envolvidas poligonal de preservacao, denominado Av. Prof? Agame -
non Magalhdes, no trecho correspondente ao limite com o Municipio de
Recife e o Girador do Complexo Rodoviario de Salgadinho, Av. Pan-Nor-
destina no trecho entre o girador e o cruzamento com a Av. Joaquim Na
buco, e em seguida constitui-se na continuacao da Av, Joaguim Nabu -
co.

§ 70 - Considera-se EIX0 URBANO as areas formadas pelos lotes lindei-
ros as vias de ligacao urbana que integram o sistema viario principal
4o munic?pfu, e que concentram atividades de comercio e servicos,

(

saber:

I - Av. Olinda;
II - Av. Andrade Bezerra:
III - Ay, Correia de Brito;
IV - Av. Presidente Kennedy;
YV - Rua Severino Pereira.

§ 80 - Considera-se EIXO DE ATIVIDADES WOLTIPLAS 1 e 2 as areas forma
das pelos lotes lindeiros as vias que integram o sistema viario secun
dario e gue concentram atividades do comércio e servicos, a saber:

I - EIX0O DE ATIVIDADES MOULTIPLAS 1 - Rua do Farol e Aveni
da Beira=bar;

I1 - EIXO DE ATIVIDADES MOLTIPLAS 2 - Av. Getulio Vargas e
Rua Sao Miguel.

T 1. T 8 L& i
Do uso e ocupacao

Art. 16 - Para fins de aplicacao deste Lei, os usos e atividades urba
nas estdo agrupadas segundo caracteristicas especificas, relativas a:

1 - HABITACAD (H};
11 - COMERCIO VAREJISTA (CV):
ITT . CAMERCTN ATACARTISTA (CAY -
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IV - PRESTACAQ DE SERVICOS (PS);

V - SERVICOS DE REPAROS (SR);

VI - CULTO (CT);
VII - DIVERSOES (DV);:
VIIT - ACAD COMUNITARIA (AC);

IX - CULTURA (C);

X - EDUCACAO (E);

XI - SAUDE (5);
XII - SERVICOS DE HOSPEDAGEM (HT);
XIII - SERVICOS GOVERNAMENTAIS (GO);
XIV - COMUNICACOES (C0):

XV - INDUSTRIAS (I).

Paragrafo Unico - 0 detalhamento dos usos e atividades agrupados nes-
te artigo, estao definidos no Anexo VIII, (Quadro I) - desta Lei, e
Anexo X (Listagem de Usos e Atividades).

Art. 17 - Os usos e atividades permitidos em ZEPC e Zonas de Entﬂrnﬂ
estao determinados no Anexo VIII - Quadro I - Usos Permitidos, desta Lei.

§ 12 - Considera-se USO PERMITIDO, o uso admitido e desejado em detefr
minado setor, para possibilitar o bom desempenho das funcoes urbanas.

§ 20 - Considera-se USO NAO CONFORME, aquele regularmente instaladoan
tes da vigencia desta Lei e incompativel com os usos definidos para o
setor, vedada a ampliacao das instalacoes e da atividade.

§ 30 - Considera-se USO PROIBIDO, aquele nao relacionado entre os usos
permitidos em cada setor ou que nao esteja instalado regularmente, an
tes da vigencia desta Lei.

Art. 18 - As condicoes de aproveitamento e ocupacao nas Zonas Especia
is de Preservacao Cultural e Paisagistica - ZEPC, sao as definidas no Anexo IX,
(Quadro I1), obedecidos os seguintes indices urbanisticos:

1 - TAXA DE OCUPACAD:
I1 - GABARITO;
[I11 - AFASTAMENTO.

§ 10 - Considera-se TAXA DE OCUPACAO, o percentual expresso pela rela
cao entre a projecao da area edificada sobre o Plano Horizontal e a
area do Lote do terreno.
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§ 20 - Considera-se GABARITO, a altura maxima permitida para a edifi
cacao.

§ 30 - Considera-se AFASTAMENTO, as distancias minimas entre a edifi
cacao e as linhas divisorias do terreno, medidas perpendicularmente
a estas Ultimas.

Art. 19 - 0 gabarito e medido a partir da soleira, a qual nao podera
estar fixada a mais de 0,50m (meio metro) acima do meio-fio, ate o nivel da
platibanda.

§ 10 - Acima da platibanda somente sera permitido a colocacdo de co-
berta com a inclinacao maxima de 30% (trinta por cento).

§ 20 - (uando o lote apresentar declividade superior a 10% (dez por
cento), a fixacao do gabarito obedecera as sequintes disposicoes:

I - Para terrenos em declive, a soleira sera fixada em
relacao ao nivel do meio-fio;

II - Para terrenos em aclive, a soleira sera fixada em re
lacao ao ponto medio do lote, no sentido 10ngitud1l
nal;

[IT1 - Para terrenos localizados em ruas em aclive ou decli

e

ve, o nivel da soleira sera fixado no ponto medio da
testada do lote,

§ 30 - Para terrenos de cota abaixo do nivel da rua, a soleira sera
fixada em relacao ao ponto medio do desnivel entre a rua e o lote.

Art. 20 - Nos SETORES RESIDENCIAIS RIGOROSO E AMBIENTAL, os usos PS1,
SR1 e as escolas de linguas, datilografia e musica, somente serao admitidos co
mo uso misto Residencial.

Paragrafo Onico - Considera-se Uso Misto Residencial, aquele que alem
da fungao habitacional preponderante, abriga no mesmo imovel funcao
nao habitacional, desde que exercida pelo morador do imovel.

Art. 21 - Nos Setores Residenciais Rigoroso e Ambiental, alem das
restrigoes estabelecidas no Quadro I (Anexo VII), os usos permitidos deverao
ser adequados a edificacao, entendendo como tal o respeito a integridade fisi-
ca e arquitetonica do imovel e a preservacao das relacoes de vizinhanca.
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Paragrafo Onico - A analise da adequagao de uso em determinada edicica
cao, devera ser realizada na consulta prévia, por orgac competente da
Prefeitura.

Art. 22 - Nos setores Residenciais Rigorosos e Ambjental e no Setor
Cultural do Alto da Se, nao sera permitida a ampliacao da atividade que implique
na utilizacao de mais um imovel.

Paragrafo Onico - Excetua-se do disposto neste artigo os usos HT1 e HT3.

Art. 23 - As panificadoras existentes no Setor Residencial Rigoroso e
localizadas em imoveis conjugados, terao o prazo de 2 (dois) anos, contados a par
tir da data de publicagao da lei, para atender as seguintes exjgencias:

I - Substituir forno a lenha por forno eletrico;
11 - Executar isolamento termico.

Art. 24 - As definigoes quanto aos afastamentos e ao gabarito, no Se-
tor Residencial Ambiental, no Setor de Interesse Turistico e Setor Comercial dp,
Varadouro, serao estabelecidas a partir do existente na vizinhanca imediata do E\
te, da quadra ou ainda da rua em que se situa o imovel.

Art. 25 - No Setor Residencial Rigoroso e no Setor Cultural do Alto d
Se, nao sera permitida a ampliacao da edificacao que implique em aumento da taxa

de ocupacao existente.

Paragrafo (Unico - Nos imoveis que nao disponham de instalacoes adequa-
das de sanitarios e areas de servico, sera permitido acrescimo de a-
reas para estes fins, submetendo-se o projeto a analise especial pelo
Conselho de Preservacao dos Sitios Historicos de Olinda.

Art. 26 - No Setor Verde 1 nao sera permitido aumento da taxa de ocu-
pacao existente, ficando os Setores Verdes 2 e 3 sujeitos a projetos especiais de
ﬂcupaﬁan e uso, tendo em vista a protecﬁn a topografia, vegetacﬁu e paisagem, sen
do obrigatoria analise especial pelo orgao federal competente e Conselho de Pre-
servacao dos Sitios Historicos de Olinda e aprovacao pela Prefeitura Municipal, o
bservados os seguintes reguisitos:

I - Somente sera permitido obras ou novas formas de ocu-
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pacao que nao impliquem em aterros, desmontes e/ou al
teracao da vegetacao existente;
II - A taxa de ocupacao permitida & de ate 5% (cinco porcen
to) da aera;
IIT - 0 gabarito permitido e de 01 (um) pavimento (h=3,00m)

Art. 27 - No Setor Residencial Ambiental, no Setor de Interesse Turis
tico e no Setor Comercial do Varadouro, devera ser mantida uma taxa de ocupacao
maxima de 35% (trinta e cinco por cento).

Art. 28 - No Setor Residencial da area de protecao do conjunto, o ga-
barito sera de 3 (tres) metros, observadas as disposicoes do artigo 19 e obede-
cida a taxa de ocupagao maxima conforme tabela abaixo:

Area do lote - a Taxa de Ocupacao
A 1 R (PR g 45%

i BT A 35 + 25m?

Ee 6 e R P, 30 + 45m2

Paragrafo Onico - A taxa de solo virgem nao devera ser inferior a 30
(trinta por cento), e coincidira com a faixa que dispuser de maiorc?ﬁ
centracao de vegetacao de alto porte.

Art. 29 - Os usos CV3, CV4, DV2, DV3 e HT3, somente serao permitidos
com estacionamento proprio, conforme a tabela abaixo:

Tipo de Uso Parametro N2 de Vagas
cv3 - vagas/m? de construcao ....... 1:30
cv4 - vagas/m? de construcao destina
da=ao publice i i 1:20
Dy2 - vagas/nQ de cadeiras .......un 1:30
DV4 - vagas/m? de construcao destina
T T T R T S 1:20
HT3 - vagas/nQ de quartos .......... 1:6

Art. 30 - Nos Eixos os afastamentos, o gabarito e a taxa de ocupacao,

sao definidos no Quadro II (anexo IX).



CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA
PERNAMBUCO

1. 17.

Art. 31 - Serao consideradas areas "Non Aedificandi", as Zonas de Pro
tecao Cultural e Paisagistica, na categoria de ruinas (ZEPC 3), excluindo-se ape
nas as obras de agenciamento para valorizacao ao bem cultural, a criterio de
analise especial, precedida de pesquisa historica e arqueologica, pela FCPSHO:

I - Ruinas da Fortaleza do Buraco;
II - Ruinas da Casa de Polvora;
III - Ruinas do Convento de Santo Amaro;
IV - Ruinas da Capela de Santana do Engenho Fragoso.

Art. 32 - Nas Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA) admite-se ocupacao
apenas para 0s casos de construcoes de apoio ao funcionamento de parques publi-
cos, desde que nao impliquem em aterros de areas de mangue e nao interfiram nas
visadas do Sitio Historico.

Art. 33 - Para os usos permitidos nas Zonas de Entorno discriminadas
nesta Lei, as edificacoes submeter-se-ao as seguintes normas gerais:

§ 12 - Somente os pavimentos da edificacao destinados a garagem, guar

da de veiculos ou estacionamentos, poderao ultrapassar a area defini
da pela Taxa de Ocupacao exigida.

§ 20 - Para o calculo da area total de construcao nao serao computa
das as seguintes areas: garagem em sub-solo, armarios, pavimento vaza
do, garagem semi-enterrada, circulacao vertical, (elevadores e esca
da), pilotis, areas de poco de iluminacao, varandas e jardineiras.

Art. 34 - 0s usos residenciais nas Zonas de Entorno submeter-se-ao as
sequintes normas especificas:

I - Para edificacoes de Uso Habitacional de mais de dois
pavimentos, os afastamentos frontal, lateral e de fun
dos serao calculados em funcao do numero de pavimen-
tos, a partir da distancia minima estabelecida no Qua
dro I1 - Indices Urbanisticos, denominada Afastamen-
to Inicial, aplicando-se as formulas seguintes:

a) - AFASTAMENTO FRONTAL ......... AF=AFi+0,50 (n-2};
b) - AFASTAMENTO LATERAL E DE FUNDO.. AL=ALi+0,40(n-2)n>2.
II - Para as edificacoes em lotes de esquina, um dos Afas-
tamento Frontais podera ser igual ao Afastamento Fron
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tal Inicial;
0 menor recuo sera aplicado:
a) - na maior frente quando lindeira a duas vias 1lo-
cais:
b) - na frente lindeira a via de menor importancia.
Nos usos habitacionais, os pavimentos terreos destina
dos a garagem, deverao obedecer aos afastamentos fron
tais iniciais e poderao ter afastamentos laterais e
de fundos reduzidos para 1,50m (hum metro e meio);
0 uso Hy e Hp poderao ter seus afastamentos laterais
nulos e de fundos em qualquer zona, nos pavimentos
terreo e primeiro, desde que nao ultrapassem 2/3 das
divisas e atendam as condicoes de taxa de ocupacao e
recuo frontal exigidos para as zonas respectivas;
No Setor Residencial Ambiental 2 (SRA 2) da ZEPC 2 -
Capela de Santana do Rio Doce, admite-se paraouso H5
a dispensa dos afastamentos nos pavimentos do sub-so-
lo e semi-enterrado, se destinados a garagem, Dbservg!

L

da a reserva de 20% (vinte por cento).

Art. 35 - Apenas na Zona de Comercio e Servicos e nos Eixos, se admi

tem as seguintes excecoes:

I =

IT -

I11 -

Nas Zonas de Comercio e Servicos (ZCS), e nosEixos de
Atividades Multiplas e Urbanas, as edificacoes que
abrigam os usos pertencentes aos sub-grupos CV1, CV2,
PS1, Ps2, PS3, Cvs, Cv6, CV¥9, C¥10, CAl, CAZ, PSH,SR1,
AC1, HT3 e HTS, puderin ter afastamentos Taterais e
de fundos nulos;

Construcoes sobre as divisas laterais nao poderao ul-
trapassar a extensao continua de 15,00m (quinze metros),
devendﬂ ser intercaladas areas livres de iluminacao e
ventilagao, obedecidas as exigencias contidas na Le-
gislacao Urbanistica do Municipio;

As edificacoes do tipo galpao deverao obedecer acs re
cuos convencionais nao admitindo excecoes, em todasas

£Z0nas.
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Art. 36 - No Setor Residencial Ambiental 2 (SRAZ2) da ZEPC 2 - Capela
de Santana do Rio Doce, as categorias HT3 e HTg admitem a anulacao dos recuos
laterais no terreo e primeiro pavimento, para os casos de taxa de ocupacao
maior gue nos restantes pavimentos e afastamentos frontais e de fundos iguais
aos respectivos afastamentos iniciais.

Parﬁgrafu Unico - Para o calculo dos afastamentos da parte superior
da edificacao, nao serao considerados o terreo e o primeiro pavimento.

Art. 37 - Admite-se em qualquer zona e instalacao de Composteiras Ur-
banas, para reciclagem e compostagem de 1ixo urbano, desde que atenda as se-
guintes exigencias:

I - Ocupe area maxima de 1.500,00m? (hum mil e quinhentos
metros quadrados);

I1 - Atenda especificamente a coleta feita na vizinhanca
imediata.

Art. 38 - Os setores que compoem a Zona Residencial (ZR), submeter
se-ao aos criterios estabelecidos na tabela abaixo:

4 EREA AREA  PLANA FATXA DE MORRO
LOTE M2 setores (a), (b), (c) e (d) getor (e} .
GAB = 1 pav, GABR = 2 paw, GAB = 1 pav. GAB = 2 pav =
H=3,00m H=106,00m H= 3,00 n He= 6,00 m
A £ 200 50% 45% 45% LO%
200 < AL 400 40% + 25m° 35% + 25m2 35% + 25m° 30% + 20m?
A 2> 400 35% + 45m? 3% + 45m? 30% + 45m® 25% + 45m®
Obs. TAXA SOLO VIRGEM: 20% TAXA SOLO VIRGEM: 30%

Paragrafo Unico - 0s lotes em faixa de morro deverao obedecer ainda
ao disposto nos § 20 e 32 do Art. 20 desta Lej.

Art. 39 - Os usos industriais submeter-se-ao as seguintes normas espe
cificas:

§ 10 - As industrias Toleraveis ou Inocuas (I 1) poderao localizar-
se em quaisquer zonas, com excecao de ZPA (Zona de Preservacao Ambiental), Con-
junto Monumental da ZEPC 1 e Setores Rigorosos das ZEPC 2.
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§ 20 - Em ZR (Zona Residencial) a area maxima do lote para instala -
cao de Industria Toleravel ou Inocua (I1) sera de 360,00m2 (trezen -
tos e sessenta metros gquadrados).

§ 30 - As industrias Incomodas (I2) so poderao instalar-se em ZEGE
(Zona Especial de Grandes Equipamentos) mediante parecer do orgao es
tadual responsavel pelo controle da poluicao ambiental.

§ 40 - Sao consideradas Industrias Toleraveis ou Inocuas (I1) ague -
las cujo funcionamento nac resulta em incomodo nem ameaca a saude,
nem perigo de vida para a vizinhanga.

§ 50 - Sao consideradas Industrias Incomodas (12) aquelas cujo fun -
cionamento resulta em rumores, trepidacao, odores, fumagas, consti -
tuindo incomodo e eventuais ameacas a saude da vizinhanca.

Art. 40 - Sao admitidos usos mistos em lotes e edificacoes localiza-
das em qualquer Zona de uso, desde gue se trate de usos permitidos na Zona e
sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigencias estabelecidas
nesta lei.

§ 10 - Nao e permitido o uso misto residencial com os usos enquadr%}
dos nas categorias SRZ.

§ 20 - Caso um dos usos no imovel esteja sujeito a controle especi-
al, prevalecem as restricoes de uso sujeito a controle especial.

Art. 41 - Para as edificacoes existentes que abrigam usos permitidos,
serao admitidos acrescimos, desde que atendam aos indices previstos para a zo-
na ou setor.

§ 10 - No caso de recuo para o logradouro ser inferior ao exigido,
e se 0 segmento que define a testada da edificacao for superior a
60% (sessenta por cento) da testada do lote, os acrescimos poderao
manter o mesmo alinhamanto.

§ 20 - Quando nao houver area disponivel, o espaco destinado a esta-
cionamento de veiculos podera localizar-se em outro imovel, a distan
cia maxima de 200,00 (duzentos metros) mediante vinculacao desse es-
paco com a edificacao existente.
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Art. 42 - As edificacoes existentes que abrigam usos nao conformes,
nao poderao ser ampliadas.

8 e G S

DAS OBRAS

Art. 43 - Nas Zonas Especiais de Protecao Cultural e Paisagistica
ZEPC, poderao ser realizadas obras de:

1 - Conservacao;

II - Restauracao;
I1I - Reforma e novas edificacoes;
IV - Demolicao.

§ 10 - Considera-se OBRA DE CONSERVACAQ a intervencao de natureza
preventiva, que consiste na manutencao da edificacao e na reparacao
de instalacoes e elementos nao estruturais.

§ 20 - Considera-se OBRA DE RESTAURACAO a intervencao de natureza
corretiva, que consiste na reconstituicao da edificacao, recuperando
as estruturas afetadas e os elementos destruidos ou danificados, pro
curando entretanto preservar os elementos de maior relevancia, que
foram acrescidos ap longo do tempo, resguardando a historia da edifi
cacao.

§ 30 - As OBRAS DE REFORMA OU NOVA EDIFICACAO deverao respeitar as
caracteristicas da vizinhanca, nos aspectos de volumetria, implanta-
cao, forma e densidade de ocupagao do terreno, tipo e inclinagcao da
coberta, materiais de revestimento externo e esquadrias.

§ 40 - As DEMOLICOES, referentes especificamente a eliminacao de a-
crescimos desvinculados do contexto arquitetonico ambiental, ou a
necessidade de substituir elementos que serao reconstruidos, so pode
rao ocorrer quando da liberacac do licenciamento correspondente.

Art. 44 - Serao considerados de interesse para a revalorizacao do Con
junto Monumental as obras de restauracao definidas no artigo 44, tais como:

I - Eliminacao de acrescimos, comprovadamente desvincula
dos do contexto arquitetonico e ambiental;
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I1 - Modificacao das fachadas, restabelecendo as relacoes
compativeis com as dimensoes do imovel e da vizinhan
¢a imediata, utilizando elementos de acabamento ade-
quados ap conjunto:

II1 - Recomposicao dos telhados no que se refere aos mate-
riais, disposicao e detalhes, com eliminacdo dos ele-
mentos incompativeis com as caracteristicas da edifi
cacao e do conjunto.

Paragrafo Onico - A restauracao das edificacoes devera ficar condici
onada a existencia de documentacdo ou indicios no local, devendo o
projeto ser precedido por pesquisa historica e arqueologica.

Art. 45 - Nos imoveis do Conjunto Monumental serao permitidas modifi
cacoes internas para usos permitidos, desde que nao se reflitam no exterior.

§ 10 - Nas edificacoes que conservam preservado o tracado das plantas,
devera ser respeitada a integridade arquitetonica do imovel, nas mo-
dificacoes para melhoria das condicoes de habitabilidade tais comﬂ:\\

I - Instalacoes sanitarias adequadas;
11 - Instalacoes de cozinha e servigos; */
I11 - Disposicao de mezanino;

IV - Abertura de poco ou area para ventilacao, desde que

nao se reflita na coberta.

§ 20 - Considera-se MEZANINO o pavimento em nivel superior e comarea
inferior ao pavimento existente, havendo necessariamente comunicacao
interna entre eles e nao possuindo acesso direto para o exterior.

§ 30 - As solicitacoes de modificacoes nao especificadas neste arti-
go, ficarao a criterio de analise da Fundacao Centro de Preservacao
dos Sitios Historicos de 0linda (FCPSHO), do Conselho de Presrevacao
e Orgao Federal competente, para efeito de aprovacao.

Art. 46 - Nas reformas ou restauracoes de edificios no Conjunto Monu
mental, as condigoes de iluminacao e ventilacao nos compartimentos, deverao obe
decer os seguintes criterios:

I - Aqueles destinados a permanencia prolongada, como
quartos de dormir ou locais de estar, poderao ser ven
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tilados por areas internas ou atraves de outro como-
do;

Aqueles que nao exigem permanencia prolongada, como
areas de servicos e sanitarios, poderao ser ventila-
dos atraves de areas internas ou pocos de ventilacao
vertical e em casos especiais atraves de tiragem me-
canica.

Parﬁgrafn Unico - Os pocos e areas de iluminacao e ventilacao deverao

ser localizados preferencialmente junto as empenas, afastados da cu-

mieira, parcilamente encobertos por telhas de capa.

Art. 47 - No Setor Residencial Ambiental, no Setor de Interesse Tu-

ristico e no Setor Comercial do Varadouro, sera permitida abertura nas aguas

dos telhados que dao para os fundos de quintal, desde que nao interfira na vi-

sao do conjunto.

II -

11T -

Para a abertura nas aguas dos telhados voltados para
as ruas, sera exigida analise especial do Eonselh&\
de Preservacgao. |
No Setor Residencial Rigoroso, sera permitida apenas
abertura nos telhados voltados para os fundos, desde(
que aprovado pelo Conselho de Preservacao. ks
As aberturas, quando permitidas, nao poderao ocupar
mais de 2/3 (dois tercos) da largura do vao, nem mo-
dificar as empenas, tendo altura maxima de 30cm(trin
ta centimetros), iniciando-se a uma distancia minima

de 1,00m (hum metro) da cumieira.

Art. 48 - No Conjunto Monumental e permitida a instalacao de toldos

nas fachadas dos imoveis, observados os criterios:

1 =

Nos Setores de Preservacao Rigorosa nao e permitido
instalar toldos nas fachadas voltadas para os logra-
douros, admitindo-se entretanto, nos vaos voltados
para os quintais, desde que nao interfiram na ambiég

cias
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II - Nos Setores de Preservacao Ambiental e nos Eixos de

Atividades Multiplas 3 e permitido a instalacao de tol
dos nas fachadas voltadas para os logradouros, desde

que:

a) -

b) -

c) -

d) -

o)

f) -

g) -

sua necessidade seja justificada por razoes fun-
cionais e de conforto ambiental;

acompanhem a forma das aberturas, amoldando-se a
verga existente;

nao ocultem elementos de valor arquitetonico da
fachadas;

nao obstruam os passeios publicos, respeitando
uma altura livre minima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros) uma projecao horizontal maxi-
ma de metade da altura do vao (distancia entre o
piso e a vega), com largura de ate 2/3 (dois ter
¢os) do passeio;

sejam restritos a envazadura que se pretende pro
teger, nao podendo ser continuos;

sejam confeccionados em tecido ou lona, nas co
res fundamentais ou em tons paEtéis;

se possuam letreiroc, este se restrinja a identi-
ficacao do estabelecimento, na lateral ou nafreﬂ

te da peca, proporcionalmente as suas dimensoes.

Art. 49 - No Conjunto Monumental nao poderao refletir-se nem ficar apa

rentes nas fachadas e empenas:

1 - Tubulacoes para escoamento de éguas pluviais e esgotos:

Il - Aparelhos de ar condicionado.

Art. 50 - No Setor Residencial Rigoroso e no Setor Cultural do Alto da
Se, os revestimentos de paredes, pisos e forros dos comodos que se abrem para

os logradouros, devem ser compativeis com as caracteristicas da edificacao, e

do conjunto.

Art. 51 - As obras novas nas ZEPC nao poderao reduzir a visibilidade
dos monumentos ou do conjunto urbano tombado.
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Art. 52 - No Setor Residencial Rigoroso e no Setor Cultural do Alto
da Se nao serao permitidas construcoes novas.

Paragrado Unico - Sera permitida a reconstrucao de ruinas, atraves
de documentacao existente ou indicios no local, atraves de analisees
pecial, resultante de pesquisa historica e arqueologica.

Art. 53 - No Conjunto Monumental, as construcoes deverao possuir co-
bertas de telhas ceramicas.

Art. 54 - As obras de reforma ou nova construcao na Area de Protecao
do Conjunto e Zonas de Entorno, deverao obedecer as normas da Legislacao Urba-
nistica do Municipio.

P 7 000 v
DO PARCELAMENTO

CAPITULO I
Disposicoes Gerais 1
|

Art. 55 - 0 parcelamento do solo em Zona Especial de Protecao Cultu-|
ral devera obedecer ao estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Unico - Considera-se PARCELAMENTO DO SOLO, para efeito des
ta lei, o realizado mediante loteamento, desmembramento e remembra
mento.

Art. 56 - 0 Parcelamento do Solo mediante loteamento e vetado em
ZEPC, salvo para a regularizacao fundiaria do Setor Especial de Interesse So-
cial.

Paragrafo Onico - Considera-se LOTEAMENTO, a subdivisao de Gleba em

lotes destinados a edificacao, com abertura de novas vias de circula

¢ao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou ampli-

acao das vias existentes.

Art. 57 - As normas para o Parcelamento no Setor Especial de Interes
se Social, serao regidas por legislacao especifica a ser elaborada posterior -
mente.
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Art. 58 - O parcelamento do solo mediante desmembramento, somente se-

ra permitido na Area de Protecao do Conjunto da ZEPC 1.

permitido

§ 10 - Considera-se DESMEMBRAMENTO a subdivisao de Gleba em lotes de:
tinados a edificacao, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publi-
cos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja existente:

§ 20 - O Desmembramento permitido na Area de Protecao do Conjunto, na
podera resultar em lotes com area menor que 300,00m2 (trezentos me -
tros quadrados).

Art. 59 - 0 parcelamento do solo mediante remembramento somente ser:
na Area de Protecao do Conjunto da ZEPC 1.

Paragrafu Unico - Considera-se REMEMBRAMENTO, a unificacao de  dua:
ou mais unidades imobiliarias autonomas.

Art. 60 - 0 parcelamento do solo nas Zonas de Entorno devera submete

se ao prescrito na Legislacao Urbanistica do Municipio.

CAPITULO II '
Procedimentos Administrativos /

Art. 61 - 0 processado de parcelamento do solo em ZEPC, quando permi:

tido nessa lei, devera submeter-se as seguintes etapas:

I - Solicitacao de analise previa ao orgao municipal com
petente;

II - Encaminhamento para consulta previa aos orgaos esta -
duais pertinentes ao planejamento metropolitano e pri
tecao ao meio-ambiente;

III - Apresentacao do projeto definitivo, ao orgao munici:
pal competente, acompanhado da anuencia prévia do or-
gao estadual de planejamento metropolitano e da 11
cenca de funcionamento do orgao responsavel pela pro:
tecao ao meio-ambiente;

IV - Envio ao Conselho de Preservacao dos Sitios Histori -
cos de 0linda, para concordancia;

V - Aprovacao pelo orgao municipal competente;

VI - Apresentacao ao RGI para registro.
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Art. 62 - 0 projeto de Parcelamento devera ser apresentado para anali
se previa ao orgao competente da Prefeitura Municipal, com os seguintes documen
tos:

I - Requerimento, solicitando parecer favoravel;
II - Titulo de propriedade do imovel;
III - Sete vias de planta do imovel, assinadas pelo respon-
savel tecnico, devidamente inscrito no CREA contendo:
a) indicacao das vias existentes;
b) indicacao do tipo de uso predominante na area;
¢) indicacao da divisao de lotes pretendida, com res-
pectiva area resultante.

Art. 63 - Apos a data de concessao do parecer favoravel, pelo orgac
competente da Prefeitura Municipal, o requerente dispora de 180 dias para sub-
meté-lo a aprovacao municipal, sob pena de caducidade do parecer favoravel.

Paragrafo Unico - 0 prazo de caducidade, a que se refere o caput des-
te artigo, sera interrompido na data do requerimento para aprov EEE

/
/

Art. 64 - 0 Projeto de Parcelamento devera ser apresentado para apr

do projeto.

vacao da Prefeitura Municipal, com os seguintes documentos:

1 - Requerimento, solicitando aprnvacﬁo do projeto;
II - Titulo de propriedade do imovel;
III - Anuencia Previa e Licenca de Implantacao emitidas
pelos orgaos estaduais competentes;
IV - Planta autenticada pelo Servico de Patrimonio da Uni-
ao - SPU, nos casos dos terrenos de Marinha;
V - 3 (tres) vias da planta do imovel, assinadas pelo prc
prietario e pelo responsavel tecnico, devidamente ins
crito no CREA, contendo:

a) indicacao das vias existentes;
b) indicacao do tipo de uso predominante na area;
¢) indicacao da divisao dos lotes pretendida, com res
pectiva area resultante.
VI - Parecer favoravel da Prefeitura na analise previa.



CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA

PERNAMBUCO
fl. 28.

Paragrafo Onico - A Prefeitura Municipal devera enviar o projeto ac
Conselho de Preservacao dos Sitios Historicos de Olinda, que devera
opinar antes da aprovacao.

Art. 65 - Aprovado o projeto do parcelamento, o requerente devera sut

meté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena
de caducidade da aprovacao municipal.

ik T4 ka0

Da Publicidade e Letreiros

Art. 66 - A publicidade e os letreiros em ZEPC deverao ser discipling

dos pela Prefeitura Municipal de Olinda, obedecidas as exigencias deste capitu-

TéiL

seguintes

§ 10 - Para efeito desta Lei, considera-se PUBLICIDADE, todo o tip
de divulgacao colocado em logradouro publico.

§ 20 - Considera-se LETREIRD, a indicacao do nome do estebelecim w&
em fachada do imovel.

Art. 67 - Para efeito desta Lei as publicidades ficam divididas nps
tipos: :

[ - Aviso:
II - Anuncio Publicitario;
IIT - Sinais.
§ 10 - Considera-se AVISO, a publicidade que se coloca provisoriamen:
te com o objetivo de promover ou anunciar atividades culturais, so
ciais, politicas, religiosas, desportivas, teatrais, cinematografica
e similares.

§ 20 - Considera-se ANONCIO PUBLICITARIO a propaganda comercial atra
ves da utilizacao de postes luminosos, placas, faixas, paineis, incl
sive out-door , ou pinturas visiveis em locais de acesso publico.

§ 30 - Consideram-se SINAIS a indicacao de transito, parada de onibu
numeracao e nome de ruas e estabelecimentos publicos.

Art. 68 - Somente serdo permitidos Avisos, cujas dimensoes, materia

e Tugar de colocacao, sejam previamente autorizados por orgao competente da Prefeitura.
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Art. 69 - Os Anincios Publicitarios de qualquer classe ou tipo, sao
proibidos no Setor Residencial Rigoroso (SRR) e Setores Verdes (SV1, SVZ2 e 5V3)
da ZEPC 1, ficando tambem vedada a instalacao de poste luminoso em qualguer Se-
tor ou Zona do Poligono de Preservacao do Municipio de Olinda.

Paragrafo Unico - Somente e permitida a instalacao de out-door nos
seguintes locais:

I - Margem esquerda (no sentido Norte) da Av. ProfQ Agame
non Magalhaes e Av. Pan-Nordestina, excetuando-se
o trecho correspondente a Fabrica da Tacaruna (ZEPC 2);
1I - Av. Governador Carlos de Lima Cavalcanti;
I11 - Ay, dos Bultrins;
IV - Av, Presidente Kennedy:
¥ - Rua Sao Miguel;
VI

Av. Joaquim Nabuco, do cruzamento com a Av, Pan-Nor -
destina ate a Av. dos Bultrins.

Art. 70 - No Conjunto Monumental, somente sera permitido um letreirc
indicativo por estabelecimento, oficina ou entidade de acordo com as seguintes

\

especificacoes:

I - Pintados diretamente sobre a parede; ou

II - Pintado sobre peca de madeira ou metal; ou
III - Fundido em metal; ou I
IV - Letreiro luminoso.

§ 10 - 0s letreiros pintados diretamente sobre a parede nao  deverac
interceptar elementos decorativos ou em cantaria da fachada, podendc
ser aplicado no terreo e no pavimento superior.

§ 20 - Nos Setores Residenciais Rigorosos (SRR) e Ambiental (SRA), no:
Setores Verdes (SYl, SY2 e SY3) e Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA)
nao serao permitidos letreiros luminosos, admitidos apenas nos Eixo:
de Atividades Multiplas 3, desde que nao ultrapassem a area maxima de
1,00m® (um metro quadrado).

§ 30 - Os letreiros nao previstos nesta Lei, serao submetidos a anal:
se especial pelo Conselho de Preservacao.

§ 40 - Os letreiros poderao ser dispostos paralelos ou perpendicula -
res as fachadas, obedecendo as disposicoes seguintes:
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I - Paralelos as fachadas:

II

a) -

b)

d) -

deverao permitir uma altura livre minima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetro), medida do piso
a face inferior do letreiro;

terao dimensao maxima de 0,50m (meio metro) no
sentido da altura;

nao deverao encobrir elementos construtivos que
facam parte da morfologia original da fachada,
tais como: colunas, grades, portas de madeira e
vergas em cantaria:

deverao ser colocados na altura do pavimento ter
reo.

Perpendiculares a fachada:

a) -

b) -

c) -
d) =

deverao ser fixados na parede, desde que respei-
tem uma latura Tivre de 2,50m (dois metros e meio).
medida do passeio a face inferior do anuncio;
deverao ter dimensoes maximas de 0,70m (setenta
centimetros), 0,50m (meio metro) de alturae0
(vinte centimetros) de espessura;

serao colocados na altura do pavimento térreﬂ;
devera ser deixada uma distancia livre minima

0,40m (quarenta centimetros) ate o meio-fio.

Art. 71 - E concedido um prazo de 12 (doze) meses para que sejam reti

radas todas as classes de publicidade ou letreiros que nao se ajustem a esta lei,
contados a partir da data de sua publicacao.

Art. 72 - A publicidade e letreiros nas Zonas de Entorno deverao sub-

meter-se ao prescrito na Legislacao Urbanistica do Municipio.

T

I .U L O. ¥il

DAS POSTURAS

CAPITULO I
DOS ALVARAS

SECAO I
Disposicoes gerais

Art. 73 - Os alvaras concedidos pela Prefeitura municipal, nas Zonas
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Especiais de Protecao Cultural e Paisagistica (ZEPC) e Zonas de Entorno, classi
ficam-se em:

1 - ALVARA DE LICENCA:
11 - ALVARA DE AUTORIZACAO.

§ 12 - Considera-se ALVARA DE LICENCA, o reconhecimento do Poder ﬁﬂﬂi
co a um direito do requerente, derivado da observancia de todos oscri
terios e requisitos legais necessarios ao exercicio deste direito.

§ 20 - Considera-se ALVARA DE AUTORIZACAO, a parmissau do Poder Publi-
co para a exploracao de atividade comercial e de prestacao de servicos

em logradouro, derivado de uma liberalidade da administracao pﬁh]ica.

Art. 74 - Os Alvaras de Licenca ficam classificados nos seguintes ti-
pos:

I - Licenca de Localizacao e Funcionamento;
[T - Licenca de Obras;
III - Licenca de Habitar ("HABITE-SE");
IV - Licenca de Demalir:
¥V - Llcenca de Lega]izaﬁﬁn;
¥I - Licenca de Parcelar:
VII

Licenca de Letreiros.

§ 10 - Considera-se LICENCA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO, o alvara
pelo qual a Prefeitura Municipal reconhece a aprovacao para o funcio-
namento e a localizacao de um estabelecimento comercial ou de presta-
cao de servico em imovel.

§ 20 - Considera-se LICENCA DE OBRAS, o alvara pelo qual a Prefeitura
Municipal reconhece e aprova obras em imovel,

§ 30 - Considera-se LICENCA DE HABITAR, o alvara pelo qual a Prefeitu
ra Municipal reconhece o cumprimento exato do projeto de construcao e
atesta as condicoes de habitalidade do imovel.

§ 40 - Considera-se LICENCA DE DEMOLIR, o alvara pelo qual a Prefeitu
ra Municipal reconhece e aprova demolicoes em imovel.

§ 50 - Considera-se LICENCA DE LEGALIZAGAO, o alvara pelo qual a Pre-
fejtura Municipal reconhece e aprova execucao de construcao, reforma
ou ampliacao de imovel, executadas sem a previa aprovacao do estudo de
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viabilizacao e licenca de obras, desde que:

I - tenham sido atendidas as normas urbanisticas e cons-
trutivas exigidas pela legislacao em vigor;

I1 - tenham sido acatadas eventuais exigencias formuladas
ao longo do processo, pelos setores competentes, no
objetivo de adequar as obras realizadas as normas le
gais;

III - tenham sido quitadas todas as multas decorrentes do
nao cumprimento das disposicoes legais atinentes a

execucao de obras.

§ 60 - Considera-se LICENCA DE PARCELAR, o alvara pelo qual a Prefei
tura Municipal reconhece a aprova o Parcelamento do Solo.

§ 70 - Considera-se LICENCA DE LETREIRO, o alvara pelo qual a Prefei
tura Municipal reconhece e aprova letreiro de estabelecimento comer-

cial ou de prestacao de servico em imovel.

tes tipos:

Art. 75 - Os alvaras de autorizacao ficam classificados nos segein-

I - AUTORIZAGCAO DE COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICO:
IT - AUTORIZACAO DE PUBLICIDADE.

§ 10 - Considera-se AUTORIZACAO DE COMERCIO E PRESTACAO DE SERVICE;
0 ALVARA PELO QUAL A Prefeitura Municipal permite a atividade de co-
mercio e de prestacao de servico em logradouro publico.

§ 20 - Considera-se AUTORIZACAO DE PUBLICIDADE, o alvara pelo qual a
Prefeitura Municipal permite a colocacao temporaria de publicidade em
logradouro publico.

Art. 76 - Para concessao de Alvara, o interessado devera apresentar

as informacoes necessarias ao preenchimento de formulario, distribuido pelaPre-

feitura Municipal.

Art. 77 - Somente sera concedido alvara quando o interessado compro-

var pagamento de taxa devida nos termos da Legislacao Tributaria Municipal.



_?-__

;;'ll ==
452 CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA
PERNAMBUCO

Tl. 33,

SECID 11
Da Licenca de Localizacao e Funcionamento

Art. 78 - Dependem de Licenca de Localizacao e Funcionamento, a loca-
lizaciao e furicionamento de qualquer estabelecimento de producao industrial, co-
mercial, de credito, seguro, capitalizacao, agropecuario, de prestacao de servi
cos de qualquer natureza, profissional ou nao, clube recreativo, estabelecimen-
to de ensino de ensino e empresa em geral, bem como o exercicio da atividade de
corrente de profissao, arte, oficio e funcao.

Paragrafo Onico - Para os efeitos deste artigo, considera-se estabele
cimento o local, ainda que residencia, de exercicio de qualquer natu-
reza das atividades nele enumeradas.

Art. 79 - Na concessao de Licenca de Localizacao e Funcionamento, g
Prefeitura Municipal levara em consideracao:

I - os setores de zoneamento estabelecidos nesta Lei;

I1 - as legislacoes estadual e federal pertinentes;
111 - o sossego, a saude e a seguranca da populagao.

Art. 80 - Quando se tratar de construcac nova, reforma, restauracao
ampliacao do imovel para atender as necessidades inerentes a atividade propost:
somente sera concedida a licenca de localizacao e funcionamento apos a expedica
de licenca de habitar.

Art. 81 - Sao documentos necessarios a concessao da licenca de local]
zacao e funcionamento:

—
]

jdentidade do reguerente;

1I - consulta prévia de localizacao;
111
IV - titulo de propriedade ou contrato de locacao do imo-

endereco do estabelecimento:

vels
VY - comprovante de pagamento de taxa prevista na legisla-
cao tributaria municipal.

Paragrafo Unico - A consulta previa de localizacao, devera ser feits
ao orgao competente da Prefeitura, que verificara a permissao de ati-
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vidade proposta na area prevista para o estabelecimento e a adequa-
cao do uso ao imovel.

Art. 82 - Em caso de mudanca de uso, em qualguer setor do Conjunto
Monumental, a aprovacao do projeto, licenciamento de obras ou de localizacao e
funcionamento, estarao condicionados a aposicao na fachada principal do imavel,
pelo requerente, de faixa alusiva para conhecimento dos interessados, simulta-
neamente ao requerimento.

§ 19 - A exigencia da aposicao da faixa alusiva somente se dara quan
do se tratar de mudanca do uso residencial para outro uso permitido.

§ 20 - Na faixa alusiva devera constar o novo uso proposta, bem como
0 prazo para as reclamacoes dos interessados.

§ 30 - Excetuam-se, dos procedimentos previstos neste artigo, a con-
cessao de licenca de localizacao e funcionamento para as atividade
como AC1, AC2, C1, S1, GO1, COM1, desde que permitidas no setor pre+/
tendido.

Art. 83 - Quem que gue se julgue prejudicado com o licenciamento
querido na forma do art. 82, podera manifestar oposicao de forma circunstanc
da a Fundacao Centro de Preservacao dos Sitios Historicos de Olinda (FCPSHO),
no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data de aposicao da faixa.

§ 10 - Somente sera considerada a oposicao que demonstre prejuizo a
saude, seguranca, silencio, e bem estar publicos.

§ 20 - A oposicao podera indicar alternativas para eliminacao ou di-
minuicao do prejuizo alegado.

§ 30 - As oposicoes, uma vez acatadas pela Fundacao Centro de Preser
vacao dos Sitios Historicos de Olinda e homologadas pelo Conselho de
Preservacao dos Sitios Historicos de Olinda, constituir-se-ao em no-
vas normas urbanisticas para concessao ou nao de licenca.

Art. 84 - A licenca de localizacao e funcionamento, e de validade pa
ra cada exercicio fiscal, podendo ser renovada, desde que atendidos os crite-
rios e requesitos legais ao tempo da renovacao e previstos em regulamento.

Paragrafo Unico - A licenca nao sera renovada caso fique demonstrado
que a atividade mostrou-se prejudicial a saude, sequranca, silencio



CAMARA MUNICIPAL DE OLINDA
PERNAMBUCO

fi. 35.

e bem estar publicos.

SECAO 111

Da Licenca de Obras

Art. 85 - Dependem de licenca de obras, as obras de restauracao, am-
pliacao, construcao nova, reforma e demolicao realizadas em imovel localizado em
ZEPC e Zonas de Entorno.

Art. 86 - Na concessao de licenca de obras, a Prefeitura Municipal le

vara em consideracao:

I - as normas de obras municipais;
11 - as legislacoes estadual e federal pertinentes;
II1 - a preservacao urbana do conjunto.

Art. B7 - Na concessao de licenca de obras deverao ser observadas

seqguintes fases:

I - estudo de viabilizacao; /
II - projeto definitivo.

Art. 88 - Sao documentos necessarios ao estudo de viabilizacao de obra:

I - requerimento solicitando parecer favoravel;
I1 - levantamento fntngrﬁficu da edificacao, em caso de res
tauracao ou reforma;
III - apresentacao de levantamento da situacao atual do imo
vels
IV - anteprojeto com especificacoes das obras pretendidas;
V - titulo de propriedade do imovel;
¥l - apresentacau da inscricao municipal do tecnico respon

savel.

Art. 89 - Sao documentos necessarios na apresentacao do projeto de

construcao definitivo:

I - parecer favoravel do estudo de viabilizacao da obra;
I1 - parecer favoravel do orgao federal competente.
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Paragrafo Onico - Alem destes documentos, deverao ser obedecidas as

exigencias contidas na Legislagao Urbanistica do Municipio.

Art. 90 - 0 requerente tera o prazo de 1 {(hum) ano, a contar da con-
cessao da licenca de obra, para solicitar a licenca de habitar e o nao cum-
primento deste prazo implica na caducidade da licenca de construir.

Paragrafo Unico - Havendo a caducidade da licenca de construir, ela
podera ser renovada, desde que atendidos os criterios e requisitos
legais ao tempo da renovacao.

SECAD 1V

Da licenca de habitar (Habite-se)

Art. 91 - Dependem de licenca de habitar a edificacao construida, res
taurada ou reformada e o funcionamento de qualquer atividade em imovel.

Paragrafo Unico - Na concessao de licenca de habitar (habite-se)

Prefeitura Municipal levara em consideracao:

I - As normas previstas nesta Lei: /
II - As legislacoes Estadual e Federal pertinente;
111 - As condicoes de higiene e seguranca do imovel.

Art. 92 - Sao documentos necessarios a concessao de licenca de habi -

tar:
I - Atestado de sequranca de corpo de bombeiros;
I1 - Uma via de planta aprovada pela Prefeitura Municipal;
III - Licenca de construir do imovel;
IV - Comprovante de pagamento de taxa prevista na Legisla-

cao Tributaria do Municipio.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal somente concedera licenca de

habitar apos pericia no imovel.

SECAD V

Da licenca de demolir

Art. 93 - Depende de licenca de demolir a execucao de obras de demoli
¢ao parcial ou total em imovel, por motivo de seguranca ou remocao de anexos e
acrescimos desvinculados do contexto arquitetonico ambiental.
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Paragrafo Unico - Exige-se para a concessao da licenca de demolir
0 cumprimento do preconizado para a liberacao da licenca de obras, n
Secao III do Titulo VII dessa Lej.

SECAD VI
Da licenca de legalizacao

Art. 94 - Depende de licenca de legalizacao a regularizacao de obri
total ou parcial em imovel, nao licenciada previamente na forma dessa Lei.

Paragrafo Onico - S3o documentos necessarios ao pedido de legalizacac
de imovel:

I - Requerimento solicitando parecer favoravel:
I1 - Planta de Levantamento da edificacao e laudo de vist
ria tecnica;
II1 - Titulo de propriedade do imovel;
IV - Parecer favoravel do orgao Federal competente, quand
necessario;
V - Apresentacao da inscricao municipal do responsave
técnicn;
VI - Quitacao de multas acumuladas em decorrencia das

fracoes cometidas.

SECAD VII
Da licenca de parcelar

Art. 95 - Depende de licenca de parcelar, qualquer parcelamento perm
tido de gleba, lote ou terrenc, em ZEPC.

Paragrafo Onico - Os procedimentos administrativos a concessao da 11
cenca de parcelar, estao regulados no Capitulo II do Titule V dess.
Lei.

SECAD VIII
Licenca de Letreiro

Art. 96 - Dependem de Ticenca de letreiro a instalacao ou colocaca
de letreiro Tuminoso ou nao, em imovel, indicando estabelecimento comercial o
prestacao de servigos.
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Art. 97 - Na concessao de licenca de letreiro, a Prefeitura Munici-
pal levara em consideracao:

I - As normas previstas nesta Lei;
II - As legislacoes Estadual e Federal pertinentes;
II1 - A estetica urbana.

Art. 98 - S3o documentos necessarios para a concessao de licenca  de

letreiros:
I - Desenho do letreiro com inscricoes e dimensoes;
II - Planta da fachada com a localizacao pretendida;
1II - Planta da situacao do imovel;
IV - Licenca de localizacao e funcionamento do estabeleci:
mento.
SEEﬁﬂ 1X

Da licenca para instalacao e utilizacao de maquinas e motores

Art. .99 - Considera-se LICENCA PARA INSTALACAQ E UTILIZAGAO DE MA -
QUINAS E MOTORES, o alvara pelo qual a Prefeitura Municipal aprova e permite i
instalacao e a utilizacao de maguinas e motores em estabelecimentos comerciai

industriais e de prestacao de servicos no municipio.

Art. 100 - Considera-se maguina ou motor qualquer equipamento de p
pulsao eletrica, mecanica ou por combustao que sirva de instrumento para produ
zir, aperfeicoar cortar ou pintar produtos quaisquer ou ainda utilizados par
realizacao de servicos, exceto as maquinas e motores considerados de uso exclu
sivamente domestico.

Art. 101 - Dependem de prévia licenca, a instalacao e a utilizacac d
maquinas e motores em estabelecimentos comerciais, industriais e de prestaca
de servicos, bem como pelos profissionais autonomos, para o exercicio de sua
atividades.

Art. 102 - Para concessao de licenca para instalacao e utilizacao d
maguinas e motores, a Prefeitura Municipal considerara:

I - As normas previstas nesta Lei;
I1 - As Legislacoes Ambientais Pertinentes;
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111 - A Protecao Ambiental, contra Poluicao Sonora e atmos

ferica.

Art. 103 - A Ticenca para instalacao e utilizacao de maquinas e moto
res nao sera concedida a contribuinte sem a devida licenca para localizacao e
funcionamento de maquinas e motores, somente no horario de 8 (oito) as 18 (de-
zoito) horas, de segunda a sexta-feira e de 8 (oito) as 13 (treze) horas, aos
sabados, ainda que o estabelecimento possua licenga para funcionamento em hora

rio especial.

SECAD X
Da Autorizacao de Comercio e Prestacao de Servicos

Art. 104 - Dependem de autorizacao de comercio e prestacao de servi-
¢o, qualquer especie de comercio ou prestacao de servico em logradouro publico.

Farﬁgrafu finico - Considera-se LOGRADOURO PUBLICO, as ruas, pracas,

pargues, mirantes, bosques, alagados, travessas, largos, passagens,
galerias, pontes, praias, jardins, becos, passeios, estradas e qual-y

guer via aberta ao publico.

Art. 105 - Na concessao de Autorizacao de Comercio e Prestacao de

|

vicos, a Prefeitura Municipal levara em consideracao:

1 - a higiene dos logradouros publicos;
II - a nao obstrucao de passeios e vias publicas;

II1 - a estetica urbana.

Art. 106 - A Autorizacao de Comercio e Prestacao de Servicos e intrans
ferivel de validade maxima por 1 (um) ano, podendo ser renovada ou nao, desde
que atendidos os criterios e requisitos legais ao tempo de renovacao.

Paragrafo Unico - A Autorizacao de Comércio e Prestacao de Servicos
podera ser cancelada, a juizo do orgao competente do municipio, a
qualquer tempo da sua vigencia.

Art. 107 - Sao documentos necessarios a concessao de Autorizacao de

Comercio e Servigos:

1 - identidade do requerente;
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II - carteira de saude em caso de venda de produtos alimen
ticios;
III - local pretendido de instalacao.

SECAD XI
Da Autorizacao de Publicidade

Art. 108 - Depende de Autorizacao de Publicidade qualquer especie de
publicidade em logradouro publico.

Art. 109 - Na concessao de Autorizacao de Publicidade, a Prefeitura
Municipal levara em consideracao:

I - a estetica urbana;
11 - a seguranca da populacao;
II1 - a moral e costumes.

Art. 110 - 0 prazo de validade da Autorizacao de Publicidade sera fi-
xado no ato da concessao, tendo prazo maximo de validade de 60 (sessenta)
sem renovacao.

Art. 111 - Sao informacoes necessarias a concessao da Autorizacao
Publicidade;

I - meio pelo qual sera feita a publicidade;
Il - mensagem a ser propagada:
IIT - local pretendido.

cAPITULO II
DAS ATIVIDADES EM LOGRADOUROS PIBLICOS

Art. 112 - Qualquer atividade em logradourc publico, de eventos reli-
giosos e festas populares, devera ter disciplinamento estebelecido pela Prefei-

tura Municipal.

Art. 113 - Somente sera permitido em ZEPC a instalacao em logradourc
publico de atividades comerciais provisorias e de equipamentos de prestacao de
servicos, atraves de projetos especiais e aprovacao do Conselho de Preservacao.
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CAPITULO III

DA PROTECAD AO MEIO AMBIENTE NATURAL E URBANO

Art. 114 - Com o objetivo de proteger o meio ambiente Natural e Urba
no, em ZEPC e ZPA, ficam vetadas as seguintes atividades:

)

Il -0

I11

Iy -

§ 10 - Alem das
mente proibidas
drica, sonora e

§ 20 - 0 1ixo domiciliar, acondicionado em recipientes aprovados| pge-

as modificacoes no relevo como cortes de morros, ter
raplenagem e aterros que alterem a paisagem, ou afe-
tem a seguranca das edificacoes;

desmatamento e a remocao de cobertura vegetal;

a exploracao de minerais, inclusive os classificados
como jazida classe II no Codigo de Mineracao Brasi-
leiro;

o emprego de fogo em praticas agropastoris ou anqual
guer outra atividade;

a instalacao de out-door, exceto nos locais previs-
tos no art. 70 desta lei.

o deposito de lixo em lotes, terrenos baldios e lo-
gradouros publicos.

atividades enumeradas neste artigo, ficam exp
as atividades geradoras de poluicao atmosferica
visual.

la Comissao Municipal de Salde, sera coletado pelo orgao competente

da administracao municipal.

§ 30 - Nao sao considerados lixo domiciliar, devendo ser removidos as

custas do cidadao:

Il -
11T -
¥ -

Art. 115 - Fica
Conjunto Monumental.

Parﬁgrafn Unico

entulho de obras;

residuos comerciais e de oficinas;

residuos industriais;

material resultante de poda e varricao de jardins e
guintais.

proibida a circulacao de veiculos pesados na area do

- Sao considerados veiculos pesados, os onibus e ca-
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minhoes que:

I - tenham comprimento maior que 6,00m (seis metros);
11 - tenham altura superior a 3,00m (tres metros);
I11 - tenham peso liquido superior a 02 (duas) toneladas.

Art. 116 - Devera ser precedida de analise especial pela FCPSHO, vi-
sando uma adequacao aos padroes urbanos das Zonas Especiais de Protecao Cultu-
ral:

[ - a instalacao de mobiliario urbano;
Il - os servigos de infra-estrutura executados pelos or-
gaos do poder publico;
111 - a renovacao de autorizacao de atividades de comercio
e prestacao de servicos em loaradouro publico.

§ 10 - Considera-se MOBILIARIO URBANO, os elementos de sinalizacao
de transito, de informacoes turisticas, de iluminacao publica, de te
lefonia e correio, e demais equipamentos de uso comunitario em Togra
douro publico.

§ 20 - Considera-se SERVICOS DE INFRA-ESTRUTURA, as obras de pavimen
tacao de ruas e passeios, as intervencoes em redes de distrihuicﬁu
de Egua, gﬁs g energia eletrica, saneamento basico e drenagem

aguas pluviais.

rE EUD LB IX
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 117 - 0 proprietario do imovel situado em ZEPC, que infringir
quaisquer das normas constantes desta Lei, estara sujeito as penalidades pre-
vistas na Lei Municipal n2 3.826 de 29 de janeiro de 1973, no que nao esteja
previsto neste titulo.

Art. 118 - A demolicao de edificacao ou execucao de obras em ZEPC,
sem licenca da Prefeitura, implicara em multa equivalente a 15% (quinze por cen

to) do valor venal do respectivo imovel.

Art. 119 - 0 desmatamento e a remocao de cobertura vegetal, em ZEPC,

implicara em multa equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor venal do imo-
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vel por metro quadrado de remocao.

Art. 120 - As modificacoes no relevo que afetam a seguranca de edifi-
cacoes em ZEPC, a 0,5% (meio por cento) do valor venal do imovel Tmp1icaré enm
penalizacao imediata da obra e multa equivalente aos prejuizos causados as edi-
ficacoes afetadas.

Art. 121 - As alteracoes no relevo que afetam a paisagem natural ou
urbana, implicara em multa equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor venaldo
imovel por metro quadrado da superficie modificada.

T 1L T ' kD X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 122 - Cabera ao Conselho de Preservacao dos Sitios Historicos de
0linda, alem das atribuicoes enumeradas no art. 20 da Lei Municipal n2 4.119 de
28 de setembro de 1979, as seguintes atribuicoes:

[ - promover sistematicamente o acompanhamento dos resul-
tados provenientes da aplicacao desta lei;

Il - propor ao Executivo Municipal modificacao na Legisla-
cao Urbanistica do Sitio Historico, para atender \as
tendencias da dinamica urbana; \

III - dar parecer sobre os casos omissos nesta lei;

IV - dar parecer nos seguintes casos:
a) - acréscimos de areas para sanitarios e servicos no
SRR e SCA do Conjunto Monumental, onde nac se per
mite aumento da taxa de ocupacao existente:

projetos nos Setores Verdes 2 e 3 do ConjuntoMo

b)
numental;

c) - aberturas nos telhados de imoveis situades  no
SRA e SRR do Conjunto Monumental;

d) - parcelamento do Solo em ZEPC;

e) - oposicao a mudancas de uso residencial para ou-
tros nao residenciais, no Conjunto Monumental;

f) - instalacao de atividades comerciais provisorias
e equipamentos de prestacaoc de servigos em logra
douros publicos em ZEPC.
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V - analisar casos especiais que apresentem justificati-
vas ou melhores condicoes gue as estabelecidas por
esta lei.

Art. 123 - Cabera a Fundacao Centro de Preservacao dos Sitios Histo-
ricos de Olinda, alem das atribuicoes enumeradas no art. 11 da Lei Municipal
ng 4,119 de 28 de setembro de 1979, as seguintes atribuicoes:

1 - aprovar projeto de obras de construcao, conservacao,
reparacao, restauracao, acrescime e demolicao, bem
como os pedidos de localizacao e funcionamento deati
vidades comerciais ou de prestacﬁo de servicos, os
pedidos de instalacao de letreiros em imoveis situa-
dos em ZEPC;

I1 - aprovar a autorizacao de publicidade e de Comercio e
Prestacao de Servicos nos logradouros pﬁb]icﬂa situa
dos em ZEPC;

[IT - Aplicar e executar as penalidades previstas nesta lei,
na Lei Municipal nQ@ 3826 de 29 de janeiro de 1973 e
na Lei Municipal nQ 4714 de 29 de dezembro de 1 )
nas infracoes cometidas em ZEPC.

Art. 124 - Ficam revogadas todas as disposicoes do livro III da
Municipal n@ 3.826 de 29 de janeiro de 1973 e as disposicoes em contrario. -

Art. 125 - Esta lei entrara em vigor a partir da data de sua publica

cao. e
de/aﬂnhu qFK]QBE

.

Casa Bernardo Vieira de Melo, em 17

SIL?A
20 Secretario
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ANEXDO X

Listagem de usos e atividades

Habitacao

Habitacao unifamiliar isolada até 2 pavimentos;
Habitacao unifamiliar em conjunto até 2 pavimentos;
Habitacdo multifamiliar, isoclada, até 2 pavimentos;
Habitacao multifamiliar em conjuntoc até 2 pavimentos;

Habitacdao multifamiliar isolada até 4 pavimentos.

Comercio Varejista

Comércio Varejista de ambito local — estabelecimentos de pe-
gqueno porte para venda direta ao consumidor, de produtos gque
ge relacionam com o uso residencial de consumo intenso, cujo
raic de agac se limita ao bairro, com uma area maxima de
100,00m=:

Mercearias, farmacias, padarias, drogarias, guitandas, fru-
tas legumes e verduras, casa de carnes, (agougue, avicola e
peixaria), casa de laticinios e frios, doceria, sorveteria,
lanchonete, pastelaria, casas de cha, restaurante com
de atendimento de no maximo 20,00m? e/ou 5 mesas, cuj

cionamento se limita ao horario comercial;

1 - A partir de 100,00m? passam a ser engquadrados em CV2

2 - 0Os restaurantes que tiverem um atendimento maior engua-

dram—-se em CV3;

Comércio Varejista Diversificado — estabelecimento de médio

porte de venda direta ac consumidor, de produtos de consumo

eventual, com area maxima de 180,00m?, cujos tipos sao:

Artigos fotograficos, livrarias, papelarias, armarinho, ba-
zar, comercio de artesanato, charutaria, floricultura e plan
tas medicinais, jornais e revistas, comércic de tecidos e
artefatos de tecidos, artigos de vestuario, artigos para es-

critoric, decoragoes, ferragens, eletrodomésticos, artigos
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de habitagao, antiquarios, artigos importados, boutiques, ca
¢ados, brinquedos, eticas, galerias de arte, joalherias, dis
cos e fitas, cosméticos e artigos para cabeleireiro, arti
gos religiosos, produtos homeopaticos, artigos esportivos, a
tigos para festas;

A partir de 1B0,00m? passam a ser enquadrados em CV4;

Comércio Varejista de consumo no local ou associado a dive

soes, cujos tipos sao:

Restaurante, bar e restaurante, cafés, churrascarias, pizza
rias, adega, com area maxima de atendimento de 60,00m2 ou 1

mesas;

A partir de 60,00m2? de Area de atendimento e apresentacio d

shows de misica ao vivo, enguadram-se em DV3;

Comércio Varejista diversificado com raio de influéncia inte

bairro, de produtos relacionados ou nao com uso residen

cial:

Supermercados, mercados publicos e similares;

Comércio Varejista especializado de produtos relacionados

a construgao, com raic de influeéncia interbairro:

Armazém de material de construgiao, serrarias e serra
lharias, depositos de gualguer natureza, material hidriaulice
material elétrico, ferragens, ferramentas, artefatos de me
tal;

Os estabelecimentos ou depdsitos com area superior a 1.000m

ficarao sujeitos a analise por comissaoc especial;
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Comércio Varejista especializado, de produtos relacionados cc

automoveis, pegas e acessorios de veiculos e similares;

Comércio Varejista com raio de influéncia regional (area meta

politana), em egquipamentos de grande porte:

Hipermercados, shopping center, lojas de departamentos, reve:

da de velculos:

Os equipamentos acima ficar3o sujeitos a analise especial, pc

Ccomissao;

Comércio Varejista de equipamentos de grande porte: Revend
e concessionarias de revenda de veiculos com oficinas de rep
ro, manutengao e conservagao, comércio de produtos agrope
cuarios, coméercic de aparelhos industriais e eletricos, ma
teriais de engenharia em geral, maguinas e equipamentos agril
colas e de escritorio, mobiliario e aparelhos medico-ho

talares;

Comércic Varejista em conjunto comercial situado em edifi

mistos: -

Comércio Varejista em conjunto comercial situado em edificio

apropriados;

Comércio de produtos perigosos — posto de venda de gas ligue
feito, carvao vegetal, comercioc de produtos guimicos e fer
tilizantes, combustiveis minerais, vegetais e similares, ar
tefatos de borracha e plastico, inseticidas, materiais lu
brificantes, fertilizantes, &lecs combustiveis, pneus, tin

tas e vernizes.
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Comércio Atacadista
Comércio Atacadista de pequenoc porte de géneros alimenticio
com area maxima de 300,00m2:

Produtos agropecuarios, produtos alimenticios, bebidas e s

milares:

A partir de 300,00m2, enguadra-se em CAZ.

Comércio Atacadista diversificado de médio porte:

Comércio de magquinas, aparelhos industriais e eletricos, in
trumentos de precisdo, materiais metdlicos e nao metalicos
veiculos, madeiras e manufaturados de madeiras, manufatur

dos e artigos de vestuario;

A partir de 1.000m?® ficara sujeito a analise especial po

missao.

Comercio de Produtos Perigosos - Produtos guimicos e farma
céuticos, fertilizantes, borracha e plastico, tintas e vern

zes, defensivos agricolas e inseticidas e carvao vegetal.

Prestacao de Servicos

Estabelecimentos de pequeno porte, destinados & prestacao d
servigos pessocais a populacao, compativeis com o uso reside
cial, gquanto as caracteristicas de ocupagao dos lotes de a

cessos, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis s
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ruidos, vibracoes e de poluigao ambiental, com area cons -

truidas maxima de 100,00m2:

- MAlfaiatarias, confeccoes sob medida, cabeleireiros, barbea -
rias, manicures, fotografias, sapateiro, chaveirc e servicc
de apoio a confecgdes e vestuario em geral, lavanderia, tintui
raria, consultérios médico-dentarios, escritdorios ou ateliers

de profissionais autOnomos e ateliers de artesanato.

PS2 - Estabelecimento de pequenc porte, de prestagdo de servigos =
populagdo, gue acarretam maiores restrigdes guanto a localiz:

gao e ao trafego gerado, com area maxima construida de 180,00m

- Escritdrios técnicos, comerciais, financeiros, juridicos, cor
sultores, administrativos, despachantes, corretores, postos
de servigos bancarios, copiadores, carimbos, encadernagao, lc
terias, agencia fineraria, agéncias de viagens e turismo, a-

gencias de emprego, videc locadoras.

o
PS3 - Termas, saunas, centros de cultura fisica, academias de dangs
N

PS4 - Estabelecimentos destinados a prestacgao de servigo a popu
¢ao, geradores de trafego intenso, com malores restrigoes €

acessos e areas de estacionamentos:

- Agéncias bancarias e financeiras.

PS5 - Estabelecimento de prestacdo de servigos de grande porte, gt
exigem andlise especifica das condicdes de sua localizagao 1
espago urbano e das condigOes de aproveitamento e ocupacs:

do terreno:

- BAuto locadoras, garagens de onibus, taxis ou similares, trans
portadoras de veiculos pesados em geral, estacgao rodoviarisz

terminais rodoviarios.
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SR - Servicos de reparacgao e manutencao
SR1 - Estabelecimentos de prestacao de servicos de ambito local, d
pequenc porte, relacionados com o uso residencial:
- Reparagao de eletrodomésticos, relojoeiros, sapateiros, Jjar
dineiros, conservacgac e reparagao de moveis.
SR2 - Postos de lubrificacao de veiculos, distribuidores de combus
tiveis e similares.
SR3 - Oficina de reparagac de bicicletas e motocicletas.
SR4 - Estabelecimentoc de prestacac de servicos eventuais relaciona

dos com a reparagac e manutencao de veiculos:

- Oficina de veliculos, maguinas, motores e similares.

TR - Templos religiosos

DV - Diversoes

DV1 - Jogos de saldo, jogos eletrdnicos;
DV2Z - Cinemas e teatros;

DV3 - Clube noturno, boites, locais de danca, café concerto, restau

rantes turisticos de grande porte com miasica ao vivo;

DV4 - Clube social;
DV5 - Estadios, ginasios esportivos, gquadras cobertas.
AC - Acao comunitaria

ACl - Associacgoes comunitarias, de moradores e sindicatos:
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AC2 - Abrigos de ancides, creches, orfanatos, centro social.
cC = Cultura
Cl - Biblioteca e centros culturais de bairro e similares;
C2 - Clubes folcloricos, gremios culturais, museus, pinacotecas;
C3 - Biblioteca Central
E - EBEducacao
El - Estabelecimento de ensino Pré-escolar e de 19 grau;
E2 - Estabelecimento de ensino de 29 grauj;
E3 - Escolas de linguas, auto-escolas, datilografia, musica, esco-

la técnico-comercial, escola especializada em deficientes;
E4 - Escola de aprendizagem e treinamento de profissionalizacao,

cursinhos pré-vestibulares, cursos preparatorios, escola su-

perior isoclada.

S - Saude

S1 - Postos de Saide, postos de atendimento médico, laboratdrios;>™

§2 - Centros de saude, unidades mistas; ~

83 - Hospitais especializados, hospitais veterinarios, clinicas es
pecializadas.

HT - Servicos de hospedagem

HT1 - Hospedaria de turismo, pensao;

HT2 - Albergue da juventude;

HT3 - Pousada;
HT4 - Moteis;
HTS - Hotel, hotel-residéncia;

HT6 - Hotel de lazer.
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GO - Servicos governamentais
GOl - Postos Policiais e delegacias, Postos de informacgdes turis-
ticas;

G02 - Repartigoes publicas, técnicos administrativos e de atendi-
mento ao publico.

COM - Comunicacgoes

COM1 - Postos de correios, postos telefdnicos:
COM2 - Agéncias de correios e telégrafos, empresas de transporte

postal, divulgadora e estidios de radio e TV.

I - Industrias
I1 - Indistrias Inocuas ou Toleraveis

- Fabricagido de cronémetros, reldgios e pecas;

- Confecgac de roupas e agasalhos;

- Fabricagao de chapéus;

-~ Fabricacio de calcados de tecidos e couro ndo associados ag
curtume:

- Fabricacdo de acessérios de vestuario, guarda-chuvas, lenco

gravatas, cintos, bolsas e similares;
- Padaria, confeitaria e pastelaria com forro elétrico;

- Fabricagao de sorvetes, bolos e tortas geladas.

I2 - Industrias incomodas

- Aparelhamento de pedras para construgao e execugoes de tra-

balhos em marmore, arddosia, granito e outras pedras;

- Fabricacao de pegas, ornatos e estruturas de cimento e ges-
S0;

- Fabricagdao e elaboracgac de vidro e cristal;
- Fabricacao de estruturas metalicas;

- Fabricagao de artefatos de trefilados de ferro e aco a de

metais nao-ferrosos;
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- Estamparia, funilaria e latoaria;

- Serralharia, fabricagdo de tangques, reservatorios e outros
recipientes metalicos e de artigos de caldeireiro;

- Fabricacgao de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manu-
ais e fabricacio de artigos para escritdorio, usos pessoais
e domésticos;

- Fabricagaoc de maguinas motrizes ndo elétricas e de equipamen-
to e de transmissdo para fins industriais — inclusive pecas e
acessorios;

- Fabricag3o de maguinas, aparelhos e egquipamentos industriais
para instalagdes hidr3ulicas, térmicas, de ventilagao e refri
geracdo, eguipados ou nac com motores elétricos — inclusive
pegas e acessorios;

- Fabricacido de maguinas-ferramentas, madquinas-operatrizes e a-
parelhos industriais acoplados ou nao a motores elétricos;

- Fabricacaoc de pecgas, acessorios, utensilios e ferramentas pa-
ra maguinas industriais;

- Fabricagdo de maguinas, aparelhos e materiais para agricultu-
ra, avicultura, cunicultura, criagac de outros pequenos ani-

mais e obtencao de produtos de origem animal e para bene

ciamento ou preparacdao de produtos agricolas — inclusiv
gcas e acessOrios;

- Fabricacdo de maquinas, aparelhos e equipamentos para instdl
goes industriais e comerciais — inclusive elevadores;

- Fabricacdo de maguinas, aparelhos e eguipamentos para o exer-
cicio de artes e oficios;

- Fabricacdo de maguinas, aparelhos e utensilios elétricos ou
niao, para escritorio;

- Fabricagdoc de maguinas e aparelhos para uso doméstico equipa-
dos ou nac com motor elétrico, maguina de costura, refrigera-
dores, conservadoras e semelhantes, maguinas de lavar e se-
car roupa;

- Fabricag3o e montagem de tratores e de maguinas e aparelhds
de terraplenagem — inclusive pecas e acessOrios;

- Reparacao ou manutencdo de maquinas, aparelhos e eguipamen-

tos industriais, agricolas e de maguinas de terraplenagem;
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- Fabricagdo, recondicionamento ou recuperacgac de motores para
veiculos rodoviarios; .

- Fabricacao de miaquinas e aparelhos para producdoc e distribui-
gao de energia elétrica;

- Fabricacao de material elétrico;

- Fabricacgao de lampadas;

- Fabricacdo de material elétrico para veiculos;

- Pabricacio de aparelhos elétricos para usos domésticos e pes-
soal, pegas e acessorios;

- Fabricacao de aparelhos e utensilios elétricos para fins in-
dustriais e comerciais — inclusive pecgas e acessorios;

- Fabricacao de aparelhos e eguipamentos elétricos para fins te
rapéuticos eletroquimicos e outros usos técnicos — 1inclusive
pecas e acessOrios;

- Fabricagcao de material eletronico — inclusive o destinado a
aparelhos e equipamentos de comunicacgoes;

- Reparacao e manutencao de magquinas e aparelhos elétricos e-
letrdnicos e de comunicagdo para fins industriais;

- Construcgac de embarcagoes e fabricagao de caldeiras maquin
turbinas e motores maritimos;

- Reparacgao de embarcacdes e de motores maritimos de gqualqu
tipo;

- Construcdo e montagem de veiculos ferroviarios;

- Reparacdo de veiculos ferroviarios;

- Fabricacdo de veiculos automotores, rodoviarios e de unidades
motrizes:

- Fabricacao de pecgas e acessorios para veiculos automotores;

- PFabricacgao de carrocarias para veiculos automotores;

- Fabricagidoc de bicicletas e triciclos, motorizados ou nao e mc

nociclos — inclusive pegas e acessorios;
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Construgao e montagem de aeronaves - inclusive a fabricacao de
pecas e acessorios

Reparagdo de aeronaves, de turbinas e de motores de aviacio
Fabricacdo de estofados e capas para veiculos

Desdobramento de madeira

Fabricagdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria
Fabricagao de chapas de madeira aglomerada ou prensada e de ma-
deira compensada revestida ou ndo com material plastico
Fabricacao de artigos de tanocaria e de madeira argueada
Fabricacao de artigos diversos de madeira

Fabricacao de artefatos de bambu, vime, junco ou palha trancada
Fabricagdo de m6veis de bambu, vime ou junco

Fabricagao de artigos de cortica

Fabricagao de moveis de madeira

Fabricacao de moveis de metal ou com predominadncia de metal re-
vestidos ou nac com laminas plasticas - inclusive estofados
Fabricacdo de acabamento de méveis e artigos do mobilidrio
Fabricagao de artefatos de papel, papeldo, cartolina e cartio,
impressos ou nado, simples ou plastificados, ndo associada 3 pro
dugdo ou reprocessamento (
Fabricacao de artigos diversos de fibra prensada ou silodante
inclusive pegas e acessOrios para magquinas e veiculos
Fabricacao de artigos de material plastico para usos industriais
Fabricacao de moveis moldados de material plastico

Fabricacdo de artigos de material plastico para embalagem e acon
dicionamento, impressos ou nao

Fabricagdo de manilhas, canos, tubos e conexdes de material plas
tico para todos os fins

Fabricacdo de artigos de material plastico para usos domésticos
e pesscal

Fabricagdo de produtos de milho - exclusive 6lecs

Fabricacao de produtos de mandioca

Fabricagao de farinha diversas

Refeicoes conservadas, conservas de frutas, legumes e outros ve
getais, preparacaoc de especiarias e condimentos e fabricacio de
doces

Fabricagao de balas, caramelos, pastilhas, drops, bombons, cho-
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colates e gomas de mascar

Fabricaciao de massas alimenticias e biscoitos
Preparacao de sal de cozinha

Fabricacdo de fermentos e leveduras
Engarrafamento e gaseificagao de aguas minerais
Fabricacido de cigarros

Fabricacao de charutos e cigarrilhas

Fabricagao de instrumentos, utensilios e aparelhos - inclusive
de medida, para usos técnicos e profissionais, gue ni3oc conte-
nham mercurio

Fabricagao de membros artificiais e aparelhos para correcao de
defeitos fisicos, inclusive cadeiras de rodas

Fabricagao de material para usos em medicina, cirurgia e odon-
tologia, exclusive produtos farmacéuticos

Fabricacao de aparelhos fotograficos e cinematograficos
Fabricagao de material fotografico e cinematografico
Fabricacdao de instrumentos e material oticos

Lapidacgac de pedras preciosas e semipreciosas
Fabricacao de artigos de joalheria e ourivesaria
Fabricacdao de artigos de bijouterias

Fabricacao de instrumentos musicais - inclusive elétricos

Reproducao de discos para fondgrafos
Reprodugac de fitas magnéticas gravadas
Fabricagao de escovas, broxas e pincéis, vassouras, espanadores
e semelhantes

Revelagao, copiagens, corte, montagem, gravacac, dublagem, sono
rizagao e outros trabalhos concernentes a produgdo de pelicula
cinematografica

Fabricacao de bringuedos

Fabricagao de artigos de caga e pesca, esporte e jogos recreati
vos e armas de fogo

Fabricagdo de artigos de vestudrio de couro e peles, naoc associ
ados ac curtume

Fabricacao de calgados de borracha

Recondicionamento de pneumaticos
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Fabricacac de laminados e fios de borracha

Fabricagdo de espumas. d= “orracha - inclusive latex e artigos de
colchoaria

Fabricacao de artigos de selaria e correaria, naoc associados ao
curtume

Fabricagao de malas, valises e outros artigos para viagem, nao as
sociados ao curtume

Impressao de jornais, outros perioddicos, livros, manuais, materi.
al escolar, material para usos industriais e comerciais, para pr
paganda e outros fins

padaria, confeitaria e pastelaria com forno a lenha.




